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1.  PRINCIPIl GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.G.
MUNICIPIUL ZALAU

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic General al
municipiului Zalau insoteste, expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare a
prevederilor P.U.G. referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor din
municipiu, in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR
nr.525 / 1996, republicat.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor
pe teritoriul administrativ al municipiului Zalau, atat in intravilan cat si in extravilan,
indiferent de proprietarul terenului sau beneficiarul constructiei.

Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar gi
special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. este valabil pentru o perioada
de 10 ani de la data aprobarii lui de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991 (republicata).

Prevederile P.U.G. si cele ale Regulamentului Local de Urbanism, elaborate,
pot fi detaliate prin planuri urbanistice zonale (P.U.Z.) / de detaliu (P.U.D.), pentru
care se vor intocmi regulamente aferente. Acestea vor avea aceeasi structura si vor
respecta reglementarile Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G..

In cazul in care planurile urbanistice zonale / de detaliu si regulamentele
aferente, elaborate ulterior aprobarii P.U.G., induc modificari ale prevederilor
acestuia, este necesara aprobarea lor cu respectarea filierei de avizare — aprobare
pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.-ului municipiului Zalau s-a

intocmit cu respectarea urmatoarelor acte legislative si normative in vigoare:

- Legea nr.71/1996 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului
National — Sectiunea | — Cai de comunicatie;

- Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National — Sectiunea a Il-a — Apa;

- Legea nr.5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
— Sectiunea a lll-a — Zone protejate;

- Legea nr.351/2001 si 100/2007 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National — Sectiunea a 1V-a — Reteaua de localitati;

- Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural;
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- Legea nr. 151/1998 privind dezvoltarea regionala in Romania;

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
ulterioare;

- HGR nr.525/1996 (republicata), pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

- GP-038/1999, ghidul privind metodologia de elaborare gi continutul — cadru al
P.UG,;

- GM-007/2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.;

- Codul civil;

- Legea nr.50/1991 (republicata), cu modificarile ulterioare;

- Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii;

- Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare;

- Legea locuintei nr.114 /1996 (republicata);

- Legea fondului funciar nr.18/1991, republicata, cu modificarile ulterioare;

- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr.84/1996 privind Tmbunéatatirile funciare, cu modificarile ulterioare;

- Legea 26/1996 — Codul silvic;

- Ordonanta nr.96/1998 privind reglementarea regimului silvic si administrarea
fondului forestier national;

- Legea administratiei publice locale nr.215/2001, completatd cu Legea
286/2006;

- Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile ulterioare;

- Legea nr.54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

- Legea nr.219/1998 privind regimul concesiunilor;

- Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

- Legea apelor nr.107/1996, cu modificarile ulterioare;

- Ordinul comun al Ministerului Administratiei Publice si MAAP nr. 5120/2001,
441-9/2001 pentru aprobarea regulamentului privind continutul documentatiilor
referitoare la scoaterea terenurilor din circuitul agricol;

- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 — Norme de igiena privind modul de
viata al populatiei;

- H.G.R. nr.101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul i
marimea zonelor de protectie sanitara, cu modificarile ulterioare;

- Legea drumurilor nr.13/1974 si HGR nr.36/1996, cu modificarile ulterioare;

- Ordonanta nr.43/1997 si legea 82/1998 privind regimul drumurilor, cu
modificarile ulterioare;

- Ordinul nr.45/1998 al Ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

- Ordinul nr.47/1998 al Ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea, lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatiilor si a
pomilor in localitatile urbane si rurale;

- Ordinul nr.49/1998 al Ministrului transporturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane;

- H.G.R. nr.540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a
drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice,

ACTUALIZARE P.U.G. Sl R.L.U. MUNICIPIUL ZALAU, REGULAMENT LOCAL, 2006-2007 5



Eyperniment freacect o.n.L.

Calea Manastur nr.89, bl. E10, ap.6, 400658 Cluj-Napoca, Aut. nr. J 12/ 4907/ 1992, CIF: RO2894535

cu modificarile ulterioare;

- Ordonanta de urgenta nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice;

- Legea apararii nationale a Romaniei nr. 45/1994, cu modificarile ulterioare;

- Ordinul M.L.P.A.T., M.Ap.N., M.l. si S.R.l. nr.34/N/M.30/3.422/4.221/1995
pentru aprobarea precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism i
amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executarii constructiilor;

- Ordinul nr.542/2003 al Ministrului transporturilor, constructiilor si turismului
pentru aprobarea Metodologiei privind initierea, programarea, achizitia,
elaborarea, avizarea, aprobarea si valorificarea reglementarilor tehnice si a
rezultatelor activitatilor specifice Tn constructii, amenajarea teritoriului, urbanism
si habitat;

- Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei
monumentelor istorice, actualizata si a Listei monumentelor istorice disparute
(Publicata in Monitorul Oficial Partea I, nr. 646 bis/16.07.2004); lista modificata
ulterior prin Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2.182/2005 pentru
aprobarea Listei monumentelor istorice 2004 — modificari si completari — si a
Listei monumentelor istorice 2004 — monumente disparute — modificari si
completari (Publicata in Monitorul Oficial Partea I, nr. 966bis/10.11.2005);

- Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata

- Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea
unor situri arheologice ca zone de interes national, republicata (Publicata in
Monitorul Oficial Partea I, nr. 951/24.11.2006), cu completarile ulterioare;

- Ordinul M.C.C. privind aprobarea normelor metodologice de clasare gi evidenta
a monumentelor istorice, nr. 682/2003;

- H.G.R. 610/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind procedura de
aprobare a creditelor pentru lucrari de protejare la monumentele istorice
detinute de persoane fizice / juridice de drept privat;

- Ordinul Ministrului Transporturilor Constructiilor si Turismului nr. 562/2003 —
cadru continut pentru Zone Construite Protejate;

- Dispozitia 4300-VN/2005 a Ministerului Culturii si Cultelor, completatd cu
dispozitia 5596-VN/2007 privind unele masuri pentru imbunatatirea activitatii in
domeniul avizarii;

- H.G.R. nr. 1072/2003 privind avizarea de catre ISC a documentatiilor tehnico
economice pentru obiectivele de investiti finantate din fonduri publice;

- Norme tehnice pentru proiectarea i executia conductelor de transport gaz,
aprobate prin Decizia presedintelui ANRGN nr. 1220/2006;

- HG 1076/2004, privind Evaluarea de Mediu a planurilor si programelor si
Ordinul 995/2006, pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intra
sub incidenta HG 1076/2004;

- Legea meteorologiei nr. 139/2000;

- Legea 307/2006, privind apararea impotriva incendiilor;

- Hotararea 448/2002 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari
care se supun avizarii/autorizarii de prevenire si stingere a incendiilor

- Legea 481/2004 privind protectia civila;

- Ordinul 1298/2006, privind aprobarea normelor metodologice, de avizare si
autorizare privind protectia civila;
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- Hotararea Guvernului Romaéaniei nr. 382/2003 pentru aprobarea normelor
metodologice privind exigentele minime de continut ale documentatiilor de
amenajarea teritoriului si de urbanism pentru zonele cu rioscuri naturale;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 447/2003 pentru aprobarea normelor
metodologice privind modul de elaborare si continutul hartilor de risc natural al
alunecarii de teren si inundatii;

- HGR 804/2007, privind controlul asupra pericolelor de accident maijor;

1.3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. municipiul Zalau cuprinde
norme (permisiuni si restrictii), pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice
categorie de terenuri aflate atat in intravilanul cat si in extravilanul municipiului, in
cadrul teritoriului administrativ al acestuia.

Suprafata totala a intravilanului existent conf. PUG 2000, in valoare de 1787,69
ha, s-a marit succesiv prin PUZ-uri / PUD-uri, elaborate in perioada 2000-2008, cu
380,72 ha.

La elaborarea PUG-ului actual, limitele intravilanului au fost extinse cu inca
470,84 ha in urma consultarii populatiei si cu acordul Consiliul Local al municipiului
Zalau.

Localitatea Suprafata Extinderi prin Extinderi prin Suprafata
intravilan PUZ-uri PUG intravilan PUG
PUG 2000 2000-2008 2006-2007 2006-2007
(ha) (ha) (ha) (ha)
Municipiul 1787,69 380,72 470,84 2639,25
Zalau+Stana
Nr. trupuri 19 9

Suprafata si conturul fiecarui trup de intravilan sunt reprezentate in plansa:
.-Reglementari urbanistice, zonificare”.

Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansele mentionate, va fi marcat
pe teren prin borne care vor fi instalate prin grija Consiliului Local.

Simbol Denumire trup Suprafata conf. PUG 2006-2007
(ha)
Z1 Trup principal 2516,80
Z2 Locuinte existente Ortelec 0,88
Z3 Locuinte existente Sarmas 0,31
Z4 Ferma Aghires 0,84
Z5 Locuinte existente Recea-Bercz 5,68
26 Campus universitar-propus 9,35
Z7 Cabana Invatatorilor 0,44
Z8 Releu radio-tv 1,40
29 Berindei + Stana 103,55
TOTAL 2639,25
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Lucrari ce necesita autorizatie de construire
Reglementarea activitati de construire pe baza Regulamentului Local de

Urbanism aferent P.U.G. municipiul Zalau se va desfasura dupa cum urmeaza:

Pentru toate tipurile de constructii de pe teritoriul administrativ al municipiului,
prin autorizare directa de construire / desfiintare, de catre Consiliul Local al
municipiului Zalau in baza prevederilor prezentului Regulament.

Pentru zone construite protejate, zona de protectie a monumentelor istorice gi
zone cu patrimoniu arheologic se va solicita: elaborarea PUZCP si RLU, avizul
Directiei Judetene pentru Cultura si Patrimoniul National Salaj (DJCPN Salaj).
In cazul lucrérilor de construire in zonele cu patrimoniu arheologic, nu se vor
permite interventii decat dupa efectuarea unor cercetari arheologice preventive,
in conditiile art. 7 din OG 43/2000 republicata”.

Pentru constructiile executate din fonduri publice, pe teritoriul administrativ al
municipiului sau daca acestea depasesc limita unitatii administrativ teritoriale,
autorizatiile de construire / desfiintare vor fi eliberate de Directia de Urbanism a
Consiliului Judetean Salaj, cu avizul Consiliului Local al municipiului Zalau i
avizul Directiei Judetene pentru Cultura si Patrimoniul National Salaj (DJCPN
Salaj).

Pentru constructiile din zonele naturale protejate (paduri, parcuri, cursuri de
apa, lacuri), se va elabora PUZNP si RLU si se va solicita avizul Consiliului
Judetean Salaj, Agentiei de Protectie a Mediului si avizul Consiliului Local al
municipiului Zalau.

Pentru constructiile cu caracter militar si special, autorizarea si executia se
realizeaza in conditile stabilite prin lege, cu avizul Ministerului Apararii
Nationale, Ministerului Administratiei si Internelor, respectiv Serviciului Roman
de Informatii.

Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, la toate
categoriile de constructii.

Lucrari ce nu necesita autorizatie de construire
La constructiile situate in afara zonelor construite protejate si zonelor de

protectie a monumentelor istorice se pot executa fara autorizatie de construire,
urmatoarele lucrari, care nu modifica structura de rezistenta, caracteristicile initiale
ale constructiilor si ale instalatiilor aferente sau aspectul arhitectural al acestora:

reparatii la imprejmuiri, acoperiguri, invelitori sau terase, atunci cand nu se
schimba forma acestora si materialele din care sunt executate;

reparatii si inlocuiri de tadmplarie interioara si exterioara, daca se pastreaza
forma, dimensiunile golurilor si tamplariei;

reparatii $i inlocuiri de sobe de incalzit;

zugraveli si vopsitorii interioare;

zugraveli si vopsitorii exterioare, daca nu se modifica elementele de fatada si
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culorile cladirilor;

- reparatii la instalatiile interioare, la brangamentele si racordurile exterioare, de
orice fel, aferente constructiilor, in limitele proprietatii, montarea sistemelor
locale de incalzire / prepararea apei calde menajere cu cazane omologate,
precum si montarea aparatelor individuale de climatizare / contorizare a
consumurilor de utilitati;

- reparatii si inlocuiri la pardoseli;

- reparatii si inlocuiri la finisaje interioare / exterioare: tencuieli, placaje, altele
asemenea — la trotuare, la ziduri de sprijin si la scari de acces, fara modificarea
calitatii si a aspectului elementelor constructive;

- lucrari de intretinere la caile de comunicatie si la instalatiile aferente;

- lucrari de foraje si sondaje geotehnice pentru lucrari de importanta normala sau
redusa;
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

2.1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA
NIVELUL TERITORIULUI ADMINISTRATIV — EXTRAVILAN

. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului in extravilan

Functiunea principala a extravilanului municipiului Zalau este de teren agricol si
padure. Modificarea acestor folosinte este permisa numai in sensul utilizarii
superioare a terenului.

Este permisa executarea de constructii pe terenurile agricole din extravilan, fara
a primi o delimitare ca trup al intravilanului, numai pentru urmatoarele functiuni:

- Constructii pentru activitati agricole;

- Constructii cu destinatie militara;

- Retele tehnico-edilitare, amplasate in apropierea cailor de comunicatie;

- Captari si rezervoare de apa;

- Cai de comunicatie rutiera;

- Statie de sortare / preselectare deseuri;

Este interzisa executarea de constructii pe:

- terenurile arabile de clasa | si Il de calitate;

- terenurile amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare;

- terenurile cultivate cu vii si livezi;

- terenurile cu destinatie forestiera;

- in zonele de protectie a cursurilor de apa, cu exceptia drumurilor de

traversare, a podurilor si a lucrarilor de gospodarire a apelor;

- in zonele construite protejate;

- in zonele protejate ale monumentelor / siturilor arheologice;

- in zonele naturale protejate;

Pe teritoriul extravilan al municipiului Zalau se stabilesc urmatoarele categorii
de terenuri cu valori protejate prin prezentul Regulament Local de Urbanism:
- Zone naturale protejate (ZNP):

- Padurile;

- Cursurile de apa cu albiile lor minore / lacurile;
- Zone construite protejate (ZCP):

- Zona protejata care include monumentele arheologice si siturile

arheologice, impreuna cu zona de protectie aferenta acestora;

Autorizarea amplasarii de constructii pe terenurile cu valori naturale i / sau
construite protejate prin prezentul regulament este permisa dupa elaborarea de
PUZNP+RLU / PUZCP+RLU, cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura si
Patrimoniul National Salaj (DJCPN Salaj). respectiv descarcarea terenului de sarcina
istorica.
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Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
in extravilan

Este interzisa amplasarea de constructii definitive gi temporare:

in zonele cu risc natural:

- alunecari de teren declansate,

- risc ridicat de alunecari de teren si prabusiri;

cu exceptia acelor constructii si amenajari care au ca scop inlaturarea riscului
respectiv.

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in P.U.G. a

terenurilor rezervate pentru lucrari de utilitate publica. Acestea sunt:

caile de comunicatie:

autostrada;

- drum ocolitor;

- drumuri de legatura;

deschiderea si largirea drumurilor, modernizarea acestora, precum i

lucrarile de arta aferente (poduri, podete, ziduri de sprijin);

lucrarile pentru protectia mediului:

- spatiile verzi si cele destinate amenajarilor de agrement;

- zonele de protectie sanitara a surselor gi rezervoarelor de apa,

- terenurile necesare realizarii retelelor tehnico-edilitare, respectiv zonele de
protectie aferente culoarelor tehnice;

- terenurile necesare realizarii statiei de sortare de deseuri;

- terenurile necesare protejarii malurilor cursurilor de apa / lacurilor;

- terenurile necesare pentru consolidarea si stabilizarea versantilor;

Pentru orice lucrari de constructii executate in raza de protectie (2400 m) a

obiectivelor cu destinatie speciala, se va solicita avizul MApN, MI, SRI.

Zone de protectie pe baza normelor sanitare:

surse de apa—captari (100 m in amonte, 25 m lateral, 25 m in aval de sursa);
rezervoare de inmagazinare a apei potabile (raza = 20 m);

statii de pompare (raza = 10 m);

conducta aductiune apa (10 m din ax in ambele parti, respectiv 30 m fata de
orice sursa de poluare);

ape curgatoare / lacuri (cate 15 m de la albia minora pe ambele maluri si 15 m
de la nivelul mediu al oglinzii lacurilor);

depozit de deseuri ecologic zonal, fata de locuinte (raza = 1000 m);

statie de sortare deseuri, fatd de locuinte (raza = 500 m);

ferme zootehnice, fata de locuinte (raza = min. 100 m);

Zone de protectie fata de constructii si culoare tehnice:

linii electrice aeriene:

- LEA 220 kV (5 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);
- LEA 110 kV (4 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);
- LEA 20 kV (3 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);
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- se interzice trecerea LEA peste locuinte;
- statii de transformare electrice, fata de locuinte (raza = 50 m);
- antena GSM fata de locuinte (raza = 150 m)
- retele de gaz:
- conducta de transport gaz, fatd de statile / posturile electrice de
transformare — 20 m
- conducta de transport gaz, fatd de depozitele / statiile de carburanti -60 m;
- conducta de transport gaz, fata de cladiri - 20 m;
- conducta de transport gaz, fatd de depozite de gunoaie — 50 m;
- conducta de transport gaz, fatd de CF — 80 m;
- conducta de transport gaz, fatd de DN — 22 m;
- conducta de transport gaz, fatd de DJ — 20 m;
- conducta de transport gaz, fata de DC — 18 m;
- 30 m fata de incinta SRM,;
- 1100 m fata de depozitul rezerva de stat — motorina (zona letala);
- 529 m fata de depozitul de desfacere produse petroliere — benzina (zona
letala);
- drumuri:
- Autostrada (50 m din ax, in fiecare parte);
- DN (22 m din marginea imbracamitii asfaltice, in fiecare parte);
- DJ si drum ocolitor propus (20 m din ax, in fiecare parte);
- DC (18 m din ax, in fiecare parte);
- cai ferate:
- CF (100 m din ecartament, in fiecare parte);
- obiective cu destinatie speciala (raza = 2400 m)

2.2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA
NIVELUL LOCALITATII

e Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului in intravilanul localitatii

Functiunea principald a municipiului Zaldu este locuirea (49,23%), iar principalul
beneficiar al activitatii de reglementare este populatia. Toate reglementarile vor avea
in vedere dezvoltarea durabila a localitatii, prin asigurarea necesitatilor locuitorilor
actuali cat si a generatiilor viitoare.

Este permisa autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din
intravilan pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatii, cu
respectarea conditiilor impuse de lege — schimbarea destinatiei terenului — si de
prezentul regulament.

In intravilanul localitatii municipiului Zaldu se stabilesc urmétoarele categorii de
terenuri cu valori naturale si culturale care sunt protejate prin prezentul regulament:
- Zone naturale protejate (ZNP) propuse prin PUG:

- Padurile, parcurile;

- Cursurile de apa cu albiile lor minore / lacurile;
- Zone construite protejate (ZCP):

- Zona protejata care include monumentele de arhitectura si de for public,
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istorica.

ansamblurile de arhitectura si ansamblurile urbane impreuna cu zona de
protectie aferenta acestora din “Centrul vechi” inscrise in LMI: Ansamblul
urban “str. 22 Decembrie 1989”, Ansamblul urban “str. Corneliu Coposu”,
Ansamblul urban “Piata luliu Maniu”, Ansamblul urban “str. Andrei
Saguna”, Ansamblul Bisericii ortodoxe "Adormirea Maicii Domnului”,
Ansamblul bisericii romano — catolice, Ansamblul bisericii reformate,
Ansamblul Colegiului reformat si monumentele de arhitectura si de for
public din aceste ansambluri, cat si cele situate in afara ansamblurilor
descrise anterior;

Zona protejata care include monumentele si ansamblul de arhitectura
impreuna cu zona de protectie aferenta acestora din “Ansamblul Spitalului
vechi”;

Zona protejata care include monumentele arheologice si siturile
arheologice, impreuna cu zona de protectie aferenta acestora;

in cazul lucrarilor de construire in zonele cu patrimoniu arheologic, nu se
vor permite interventii decat dupa efectuarea unor cercetari arheologice
preventive, in conditiile art. 7 din OG 43/2000 republicata”.

Autorizarea amplasarii de constructii pe terenurile cu valori naturale si / sau
construite protejate prin prezentul regulament este permisa dupa elaborarea de
PUZNP+RLU / PUZCP+RLU, cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura si
Patrimoniul National Salaj (DJCPN Salaj). respectiv descarcarea terenului de sarcina

Terenurile din intravilan care nu pot fi utilizate pentru constructii $i nu reprezinta
zone protejate, vor fi plantate, de preferinta, cu specii forestiere si vor fi intretinute ca
spatii verzi.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
in intravilan
Zone cu interdictie totala de construire pe terenurile cu:

zone de siguranta fata de caile de comunicatie:

- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;

- 12 m din ax drum judetean / drum ocolitor, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;

- 20 m din ecartament cale ferata, pe ambele parti;
culoare de protectie fata de:

- statia de transformare, LEA 220/ 110 /20 kV;

- antena GSM,;

- SRM gaz, magistrala de transport gaz;

- rezervoare de inmagazinare a apei potabile;

- statii de pompare / tratare;

- conducta de aductiune a apei potabile;

- depozitul de carburanti;

Zone cu interdictie temporara de construire:

pana la stabilizarea versantilor, pe baza de expertiza geotehnica:
- pe terenurile cu alunecari de teren declansate si cu risc ridicat de
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alunecari de teren si prabusiri;
- pana la consolidarea / stabilizarea situatiei, conf. expertizelor geotehnice,
respectiv redimensionarea hidraulica:
- pe terenurile cu alunecari de teren stabilizate / risc mediu-mic de
alunecari de teren;
- pe terenurile cu tasare activa;
- pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor de pe
versanti / ridicarea nivelului panzei freatice / revarsare;
- poduri subdimensionate dpdv hidraulic;
- pana la elaborarea PUZNP, pentru zone naturale protejate (paduri,
parcuri, cursuri de apa, lacuri);
- pana la elaborarea PUZCP, cu avizul DJCPN Salaj in zonele construite
protejate;
- pana la descarcarea terenului de sarcina istorica, in zonele cu patrimoniu
arheologic;
- pana la obtinerea avizului MApN, MI, SRI, in zonele limitrofe unitatilor cu
destinatie speciala;
- pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele cu functiuni /
obiective de utilitate publica propuse;
- pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele solicitate
pentru introducere in intravilan;

Autorizarea executarii constructiilor in intravilanul municipiului Zalau se poate

face numai cu conditia asigurarii dotarilor tehnico-edilitare minime aferente. Acestea

sunt:

alimentarea cu energie electrica;

asigurarea unui punct de alimentare cu apa potabila la o distanta de maximum
200 m de obiectiv;

colectarea si depozitarea in conditii ecologice a apelor menajere reziduale si a
deseurilor;

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in P.U.G. a

terenurilor libere rezervate pentru lucrari de utilitate publica. Acestea sunt:

caile de comunicatie rutiera: deschiderea, alinierea si largirea strazilor,
modernizarea intersectiilor existente, precum si lucrarile de artéd aferente
(poduri, ziduri de sprijin, etc.);

cladirile gi terenurile necesare dotarilor de: invatamant, sanatate, cultura, sport,
turism, administratie publica, financiar-bancare, culte, comert;

spatiile verzi si cele destinate amenajarilor de agrement;

zonele de protectie sanitara a surselor si rezervoarelor de apa,

terenurile necesare realizarii retelelor tehnico-edilitare, respectiv zonele de
protectie aferente culoarelor tehnice;

terenurile necesare protejarii malurilor cursurilor de apa / lacurilor;

terenurile necesare pentru consolidarea si stabilizarea versantilor;

Se interzice amplasarea pe terenurile rezervate pentru lucrari de utilitate

publica, a altor functiuni decét cele prevazute prin regulament.

ACTUALIZARE P.U.G. Sl R.L.U. MUNICIPIUL ZALAU, REGULAMENT LOCAL, 2006-2007 14



Eyperniment freacect o.n.L.

Calea Manastur nr.89, bl. E10, ap.6, 400658 Cluj-Napoca, Aut. nr. J 12/ 4907/ 1992, CIF: RO2894535

o Zone de protectie pe baza normelor sanitare:

surse de apa—captari (100 m amonte, 25 m lateral, 25 m in aval de sursa);
rezervoare de inmagazinare a apei potabile (raza = 20 m);

statii de pompare (raza = 10 m);

conducta aductiune apa (10 m din ax in ambele parti, respectiv 30 m fata
de orice sursa de poluare);

ape curgatoare / lacuri (cate 15 m de la albia minora pe ambele maluri si
15 m de la nivelul mediu al oglinzii lacurilor);

statia meteorologica, fata de orice constructie (raza = 30 m);

statie de epurare, fata de locuinte (raza = 300 m);

targ de animale / abator, fata de locuinte (raza = 500 m);

spital de animale, fata de locuinte (raza = 30 m);

ferme zootehnice, fata de locuinte (raza = min. 100 m);

autobaza serviciilor de salubritate, fata de locuinte (raza = 200 m);

cimitire umane, fata de locuinte (raza = 50 m);

piata agro-alimentara, fata de locuinte (raza = 40 m);

unitati industriale si de depozitare, fata de locuinte (raza = 50 m);

unitati de invatamant / cultura / sanatate, fata de locuinte (raza = 50 m);
unitati comerciale / prestari servicii, fata de locuinte (raza = 15 m);
distantele minime admise in cadrul gospodariilor individuale, sunt:

fosa septica / fantana (30 m);

adaposturi pt. animale / locuinta (10 m);

platforma pentru deseuri menajere / locuinta (10 m);
parcare / locuinta (10 m);

groapa compost / locuinta (10 m);

e Zone de protectie fata de constructii si culoare tehnice:
linii electrice aeriene:

LEA 220 kV (5 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);
LEA 110 kV (4 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);
LEA 20 kV (3 m intre conductorul extrem LEA si locuinte);
se interzice trecerea LEA peste locuinte

statii de transformare electrice fata de locuinte (raza = 50 m);
antena GSM fata de locuinte (raza = 150 m)
retele de gaz:

magistrale gaz (3 m din ax, in fiecare parte);

conducta de transport gaz fata de statile / posturile electrice de
transformare - 20 m

conducta de transport gaz, fatéd de depozitele / statiile de carburanti -
60 m;

conducta de transport gaz, fata de cladiri — 20 m intre;

conducta de transport gaz, fatd de depozite de gunoaie — 50 m;
conducta de transport gaz, fata de CF — 80 m;

conducta de transport gaz fatd de DN — 22 m;

conducta de transport gaz fata de DJ — 20 m;

conducta de transport gaz fatd de DC — 18 m;

30 m fata de incinta SRM,;
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- 1100 m fata de depozitul rezerva de stat — motorina (zona letala);
- 529 m fata de depozitul de desfacere produse petroliere — benzina
(zona letala);
- drumuri:
- DN (22 m din marginea imbracamitii asfaltice, in fiecare parte);
- DJ (20 m din ax, in fiecare parte);
- DC (18 m din ax, in fiecare parte);
- Cai ferate:
- CF (100 m din ecartament, in fiecare parte);
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3. ZONIFICAREA TERITORIULUI

ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE

Zonificarea functionala s-a stabilit in functie de categoriile de activitati pe care le
cuprinde arealul respectiv si de ponderea acestora in teritoriu. Zonificarea functionala
este evidentiata in plansa: “Reglementari urbanistice, zonificare”, unde sunt stabilite
conditiile de amplasare si conformare a constructiilor, obligatoriu de respectat, in

cadrul fiecarei zone functionale.

In cadrul municipiului, teritoriul intravilan a fost impartit in unitati teritoriale de
referinta (U.T.R.), caracterizate prin omogenitate functionala si morfologica, impartind
fiecare zona functionala in subzone functionale, reprezentand suportul grafic pentru
exprimarea prescriptiilor Regulamentului Local de Urbanism.

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE 2007
Suprafata | % din total | Suprafata | %din total
(ha) intravilan (ha) intravilan
Locuinte si functiuni complementare, din care 470,59 26,32 1299,34 49,60
e curegim mediu — mare de inaltime 110,50 118,65
e cu regim mic si mic - mediu de inaltime 360,09 1190,24
Institutii si servicii de interes public din care: 93,64 5,24 200,23 7,59
e Zona centrala 37,60
Zone Mixte 0,00 0,00 96,49 3,66
Unitati industriale si depozite 199,07 11,13 323,09 12,24
Unitati agricole 23,06 1,29 41,06 1,56
Spatii verzi, agrement, perdele de protectie 9,67 0,54 195,42 7,40
Gospodarie comunala, din care: 17,54 0,98 23,31 0,88
e  cimitire 16,69 20,71
Constructii tehnico — edilitare 32,63 1,83 37,52 1,42
Zona tampon intre industrie si locuinte 0,00 0,00 15,10 0,57
Cai de comunicatie si transport din care: 212,20 11,87 296,87 11,25
e caiferoviare si constructii aferente 19,35 25,66
e cairutiere / pietonale si constructii aferente | 192,85 271,21
Destinatie speciala 34,97 1,96 32,01 1,21
Ape 14,20 0,79 19,87 0,75
Terenuri agricole 584,89 32,72 0,00 0,00
Paduri, din care: 43,47 2,43 49,39 1,87
e  pepiniere 1,51 1,70
Terenuri neproductive 51,76 2,90 0,00 0,00
TOTAL INTRAVILAN 1787,69 100,00 2639,25 100,00
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e  Zone si subzone functionale

Terenurile din municipiul Zalau cuprind urmatoarele zone si subzone

functionale:

Zona institutii si servicii de interes public (ISP) cuprinde subzonele:

- Subzona institutii si servicii de interes public existente situata in interiorul
limitei construite protejate (ISP1);

- Subzona institutii $i servicii de interes public existente situata in exteriorul
limitei construite protejate (ISP2);

- Subzona institutii $i servicii de interes public propuse situata in exteriorul
limitei construite protejate (ISP3);

Zona de locuinte si functiuni complementare (LFC) cuprinde subzonele:

- Subzona locuintelor cu regim mic de inaltime si functiuni complementare
existente situate in interiorul limitei construite protejate (LFCm1);

- Subzona locuintelor cu regim mic de inaltime si functiuni complementare
existente situate in exteriorul limitei construite protejate (LFCm2);

- Subzona locuintelor cu regim mic de inaltime si functiuni complementare
propuse situate in exteriorul limitei construite protejate (LFCm3);

- Subzona locuintelor cu regim mediu-mare de finaltime si functiuni
complementare existente situate in interiorul limitei construite protejate
(LFCM4);

- Subzona locuintelor cu regim mediu-mare de inaltime si functiuni
complementare existente situate in exteriorul limitei construite protejate
(LFCMS5);

- Subzona locuintelor cu regim mic-mediu de Tinaltime si functiuni
complementare situate in exteriorul limitei construite protejate (LFCm6);

Zona mixta (ZM) cuprinde:

- Subzona locuintelor cu regim mediu-mare de inaltime (LFCMS5) si institutii
si servicii publice (ISP3) propuse situate in exteriorul limitei construite
protejate (ZM);

Zona unitatilor de productie industriale si de depozitare (UID);

- Subzona unitatilor de productie industriale si de depozitare, existente
(UID1);

- Subzona unitatilor de productie industriale si de depozitare, propuse
(UID2);

Zona unitatilor agricole (UA);
- Subzona unitatilor agricole, existente (UA1);
- Subzona unitatilor agricole, propuse (UA2);

Zona spatii verzi, agrement, protectie (SV) cuprinde subzonele:
- Subzona spatii verzi publice — scuaruri, gradini, parcuri (SV1);
- Subzona spatii verzi publice — agrement (SV2);

- Subzona perdele de protectie (SV3);

- Subzona spatii verzi de protectie a versantilor (SV4);
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Zona de gospodarie comunala (GC) cuprinde subzonele:

- Subzona gospodarie comunala existenta — cimitire (GC1);

- Subzona gospodarie comunala existenta — salubritate (GC2);
- Subzona gospodarie comunala propusa in extravilan (GC3);

Zona pentru constructii tehnico-edilitare (TE) cuprinde subzonele:
- Subzona pentru constructii tehnico-edilitare existenta (TE1);
- Subzona pentru constructii tehnico-edilitare propusa (TE2);

Zona tampon intre industrie si locuinte (ZT);

Zona cailor de comunicatie si constructii aferente (CC) cuprinde subzonele:
- Subzona cai de comunicatie rutiera (CC1);

- Subzona cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente (CC2);

- Subzona constructii aferente cailor de comunicatie rutiera (CC3);

- Subzona drumuri ocolitoare / autostrada propuse (CC4);

Zona cu destinatie speciala (DS);
- Subzona cu destinatie speciala in intravilan (DS1);
- Subzona cu destinatie speciala in extravilan (DS2);

Zona ocupata de ape (A) — zona protejata;
Zona terenurilor agricole (TA);

Zona ocupata de paduri (P) — zona protejata;
- Subzona paduri (P1);

- Subzona pepiniere (P2);

Zona cu terenuri neproductive (TN);

Zona cu PUZ-uri / PUD-uri avizate;
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4. PREVEDERILE REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM
LA NIVEL DE ZONE / SUBZONE FUNCTIONALE / UTR

4.1. ZONA INSTITUTII S$I SERVICII DE INTERES PUBLIC

e  Capitolul 1 - Generalitati
Art.1. Zona institutii $i servicii de interes public (ISP) cuprinde institutiile si serviciile
publice, cu toate dotarile existente si propuse.
Zona institutii si servicii de interes public (ISP) cuprinde subzonele:
- Subzona institutii $i servicii de interes public existente situata in interiorul
limitei construite protejate (ISP1);
- Subzona institutii si servicii de interes public existente situata in exteriorul
limitei construite protejate (ISP2);
- Subzona institutii si servicii de interes public propuse situata in exteriorul
limitei construite protejate (ISP3);

Art.2. Functiunea dominanta este de institutii $i servicii de interes public existente si
propuse: administrative, financiar-bancare, cultura, culte, sanatate, asistenta sociala,
invatamant, sport, turism, comert si servicii.

ISP1

- zona contine majoritatea monumentelor istorice clasate din Zalau, cat si cladiri
cu valoare arhitecturala si ambientala cu functiuni publice, cladiri rezidentiale;

- se mentin neschimbate actualele utilizari ale cladirilor din aceasta categorie
care reuneste principale valori istorice si arhitectural urbanistice;

- in cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si in cazul
introducerii unor noi functiuni si al reconstructiei unor cladiri fara valoare, este
necesara dispunerea la parterul cladirilor si in curti a acelor functiuni care
permit accesul liber al locuitoriulor / turistilor;

- se recomanda comert gi servicii: magazine, comert de arta, de bijuterii sau
antichitati, restaurante specializate, cafenele, ceainarii, agentii, banci si oficii
bancare, hoteluri, pensiuni, birouri diverse pentru profesiuni liberale, cluburi,
terase neimprejmuite cu mobilier si umbrele fara publicitate de marca;

- se va imbunatati aspectul cladirilor (tratarea unitard a fatadelor, eliminarea
extinderilor la fatadele principale — gen bancomat, climatizare, etc);

- se va reamenaja parterul cladirilor din zonele pietonale, astfel incat sa creasca
interesul zonei;

- se vor mentine / promova activitatile productive manufacturiere, compatibile cu
statutul zonei centrale si atractive pentru turismul cultural,

- se admite extinderea vadurilor comerciale pe toate strazile din cadrul zonei si
utilizarea pentru functiuni active pentru turism a curtilor cladirilor, a subsolurilor
si a mansardelor;

- se admite acoperirea cu sticla a curtilor in vederea transformarii lor in spatii
functionale interioare;
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- se va mentine functia de locuire intr-o pondere de minim 30% - maxim 50% din
aria construita desfasurata pe ansamblul si in cadrul fiecarei operatiuni
urbanistice din zona construita protejata;

ISP2

- zona contine institutii si servicii de interes public dispersate existente in
exteriorul zonei construite protejate.
ISP3

- zona contine institutii i servicii de interes public dispersate propuse pe baza de
PUZ / PUD, in exteriorul zonei construite protejate.

Art.3. Functiunile complementare admise in zona sunt:
ISP1+ISP2+ISP3

- circulatie pietonala, a cicligtilor si rutiera, parcari si garaje publice subterane,
spatii verzi, mobilier urban gi echipare edilitara;

e  Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor
Art.4. Utilizari permise: toate tipurile de constructii $i amenajari care corespund
functiunii zonei si indeplinesc conditiile prezentului regulament (art. 2 si 3).

Art.5. Utilizari permise cu conditii:
ISP1

- orice interventie asupra constructilor si amenajarilor din interiorul zonei
construite protejate, este conditionata de existenta avizului DJCPN Salaj si de
PUZCP, ce se va elabora si aproba pentru intreaga zona, insotit de un
regulament, corelat cu cel de fata;

ISP2+ISP3

- orice interventie in exteriorul zonei construite protejate, care cuprinde institutii /
servicii publice dispersate, este conditionata de existenta PUZ / PUD, ce se va
elabora si aproba pentru fiecare obiectiv in parte, insotit de un regulament,
corelat cu cel de fata;

Art.6. Utilizari interzise:
ISP1+ISP2+ISP3

- unitati productive poluante, sau incomode prin traficul generat;

- unitati agro-zootehnice;

- abatoare;

- statii de intretinere auto;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozite en gros / de substante inflamabile sau toxice / materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- orice lucrari de terasament care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

Art.7. Interdictii temporare de construire se stabilesc:
ISP1+ISP2+ISP3
- pana la stabilizarea versantilor, pe baza de expertiza geotehnica:
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- pe terenurile cu alunecari de teren declansate si cu risc ridicat de
alunecari de teren si prabusiri;
- pana la consolidarea / stabilizarea situatiei, conf. expertizelor geotehnice,
respectiv redimensionarea hidraulica:
- pe terenurile cu alunecari de teren stabilizate / risc mediu-mic de
alunecari de teren;
- pe terenurile cu tasare activa;
- pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor de pe
versanti / ridicarea nivelului panzei freatice / revarsare;
- poduri subdimensionate dpdv hidraulic;
- pana la elaborarea PUZNP, pentru zone naturale protejate (paduri,
parcuri, cursuri de apa, lacuri);
- pana la elaborarea PUZCP, cu avizul DJCPN Salaj in zonele construite
protejate;
- pana la descarcarea terenului de sarcina istorica, in zonele cu patrimoniu
arheologic;
- pana la obtinerea avizului MApN, MI, SRI, in zonele limitrofe unitatilor cu
destinatie speciala;
- pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele cu functiuni /
obiective de utilitate publica propuse;
- pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele solicitate
pentru introducere in intravilan;

Art.8. Interdictii totale de construire se stabilesc pentru:
ISP1+ISP2+ISP3
- zone de siguranta fata de caile de comunicatie:
- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;
- 12 m din ax drum judetean / drum ocolitor, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;
- 20 m din ecartament cale ferata, pe ambele parti;
- culoare de protectie fata de:
- statia de transformare, LEA 220/ 110 /20 kV;
- antena GSM,;
- SRM gaz, magistrala de transport gaz;
- rezervoare de inmagazinare a apei potabile;
- statii de pompare / tratare;
- conducta de aductiune a apei potabile;
- depozitul de carburanti;

. Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art.9. Caracteristici ale parcelelor (suprafata, forma, dimensiune)

ISP1

Se interzice orice schimbare a configuratiei parcelarului existent prin comasari
sau subimpartiri.

In cazul utiliz&rii functionale a mai multor parcele pentru o noua constructie, se
va mentine exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului
anterior.
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Se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor cu
exceptia celor avand sub 150 mp. care, pentru a deveni construibile, se pot comasa
cu una dintre parcelele adiacente.

Sunt considerate loturi construibile numai cele care se incadreaza in
urmatoarele prevederi:

- front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite, de minimum 12 m pentru
cladiri cuplate si de minimum 15 m pentru cladiri izolate;

- suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri ingiruite, respectiv de
minimum 300 mp pentru cladiri cuplate si minimum 500 mp pentru cladiri
izolate;

- adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

ISP2+ISP3

Dimensiunea minima a parcelei construibile este de 500 mp cu un front minim
la strada de 15,0 m in cazul fronturilor continue si minim 18,0 m in cazul fronturilor
discontinue.

Art.10. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

ISP1+ISP2

Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent
al strazii, cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca distanta
dintre acesta si aliniamentul de pe latura opusa a strazii.

ISP3

Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a
permite respectarea zonelor de siguranta si protectie a cailor de comunicatie, dar nu
mai putin de 6 m.

Zona de siguranta pentru caile de circulatie:

- 13 m din axul drumului pentru DN;

- 12 m din axul drumului pentru DJ;

- 10 m din axul drumului pentru DC,;

- 20 m din marginea ecartamentului pentru CF;

pe fiecare parte a acestora.

In cazul amplasarii unor dotari de interes public retragerea fata de aliniament se
poate mari, astfel incat sa permita amenajarea unui spatiu public reprezentativ.
Pozitia concreta a constructiilor va fi precizata prin PUZ / PUD.

Art.11. Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor / unele fata de altele.

ISP1

Se va mentine actualul regim de construire continuu sau discontinuu.

in cazul in care pe limita lateralad / posterioard a parcelei existd calcane ale
cladirilor vecine, noua constructie se va alipi la calcane.

in cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezinta calcan pe una
dintre limitele laterale, iar pe cealalta limita se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterald a parcelei, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de
limita opusa se va retrage la o distanta egala cu 1/2 din inaltime, dar nu mai putin de
3 m.

In cazul in care parcela se nvecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale
ale parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fata de ambele limite laterale ale
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parcelei la o distanta egala cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin
jumatate din tnaltimea cladirii masurata la corniga, dar nu mai putin de 5 m.

Daca exista o aliniere posterioara predefinita, cladirile vor pastra alinierea fata
de limita posterioara.

Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioara ale parcelei
este de minim 10 m.

Curtile vor avea o suprafata de minim 20% din parcela, dar nu mai putin de 30
mp. In curtile interioare inchise, cu suprafata mai mare de 600 mp, se va asigura
obligatoriu accesul autospecialelor pentru interventii in caz de incendiu.

ISP2+ISP3

In cazul constructiilor in regim izolat, distanta minimé& fati de limitele laterale
este de h/2 la cornisa, dar nu mai putin de 3 m.

In cazul constructiilor in regim izolat, distanta minima fata de limita posterioara
este de h/2 la cornisa, dar nu mai putin de 5 m.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantelor minime obligatorii intre cladiri (cladirile vor respecta intre ele distante
egale cu inaltimea la corniga a celei mai inalte dintre ele, D = H).

Se va asigura distanta necesara interventiilor in caz de incendiu (min. 3 m).

Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioara ale parcelei
este de minim 10 m.

Art.12. Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale

ISP1+ISP2+ISP3

Se va realiza astfel incat sa asigure iluminatul natural si confortul adecvat, cu
respectarea normelor de insorire conform Normelor de igiena cuprinse in OMS nr.
536 din 1997.

Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se
recomanda orientarea spatiilor pentru public si a birourilor spre sud, est sau vest. in
cazul depozitelor (arhivelor), atelierelor (de intretinere) se recomanda orientarea
spatiilor spre nord.

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea,
astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor. Se
recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.

Constructiile de cultura vor avea spatiile de lectura si sali de expunere orientate
nord.

Toate categoriile de constructii de invatamant vor avea salile de clasa orientate
sud, est sau vest. Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoarele se vor orienta nord.
Terenurile de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.

Constructiile de sanatate vor avea saloanele, cabinetele, orientate sud, sud-est,
sud-vest. Laboratoarele si serviciile tehnice medicale se vor orienta spre nord.

Constructiile si amenajarile sportive vor avea axele longitudinale orientate pe
directia nord-sud cu abatere de maxim 15°. Piscinele descoperite si acoperite (inot,
sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinalad pe directia nord-sud, cu o abatere
de maximum 20 grade spre vest sau est. Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa
mare pe directia nord-sud, tintele fiind amplasate spre nord. Pentru bazele hipice,
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linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-est.

Constructiile de agrement (salile de tip club) vor fi orientate sud, sud-vest sau
sud-est.

Constructiile de turism vor avea spatiile tehnice si anexele orientate spre nord.

Pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a
dormitoarelor.

Art.13. Circulatii / accese carosabile
ISP1+ISP2+ISP3
La constructile administrative / financiar-bancare se vor asigura accese

carosabile directe din strazi.

Se vor prevedea urmatoarele accese separate: acces oficial, pentru personal,
pentru public — (cu locuri de parcare aferente), de serviciu (fara sa intersecteze
accesul oficial).

Pentru constructile comerciale si de cultura se vor asigura accese carosabile
separate pentru consumatori / vizitatori, personal si aprovizionare (fara sa
intersecteze accesele consumatorilor / vizitatorilor). Se vor prevedea alei carosabile
si parcaje in interiorul amplasamentului.

La toate categoriile de constructii de invatamant si de sanatate se vor asigura 2
accese carosabile separate, pentru evacuari in caz de urgenta. Aleile carosabile din
interiorul amplasamentului vor avea o banda de circulatie de 3,50 m latime pentru
cele cu o lungime maxima de 10 m, respectiv 2 benzi de circulatie de 7,00 m latime,
pentru cele cu o lungime mai mare de 10 m.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura
accese carosabile separate pentru public, sportivi si personal. in interioarul
amplasmentului vor fi asigurate:

-  alei carosabile de decongestionare de min. 7,00 m latime

- alei carosabile de circulatie curenta de min. 3,50 m latime;

-  alei carosabile de serviciu de min. 6,00 m latime;

in cazul constructiilor de turism vor fi prevazute acese carosabile separate
pentru utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere. Aleile carosabile din
interiorul amplasamentului cu o lungime de max. 25 m, vor avea o latime minima de
3,50 m, iar cele cu o lungime mai mare de 25 m, vor fi pevazute cu supralargiri de
depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum
25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari
de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre
de intoarcere;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi): cele cu o lungime de 30 m - 1
banda de 3,5 m latime; cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2
benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre
de intoarcere la capat.
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Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor
asigura: accese carosabile pentru locatari; accese de serviciu pentru colectarea
deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor. in cazul
unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de deservire locala (fundaturi): cele cu o lungime de maximum 30 m - 1 banda de 3,5
m latime; cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi
(total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere
la capat.

Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu.

in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, acesul vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime de minim 3,80 m si 4,20 m inaltime.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s& fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Art.14. Circulatii / accese pietonale

ISP1+ISP2+ISP3

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun
rulant) — conform prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min.
1,00 m latime, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui
spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun rulant) si inaltime de max. 0,20 m.

inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat
sa fie vizibile in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje,
trotuarul va fi intrerupt si rotunijit la colturi.

Caile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie
asigurate cu balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, / in profil transversal
max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5
cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale,
vor fi de max. 1,5 cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile publice,
se vor incadra in limita aliniamentului stradal; se admite iesirea din aliniament cu o
treapta de max.30 cm.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a
usilor / portilor situate la parterul cladirilor.

Art.15. Necesarul de parcaje va fi dimensinat conf. normativului P132/1993 si anexei
nr. 5 aferente HGR 525 / 1996 republicata in 2002.
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ISP1

Nu se admite parcarea autovehicolelor in curtile cladirilor declarate monumente
de arhitectura sau in fata acestora, fara elaborarea unui PUD.

Stationarea vehicolelor se admite in cazul cladirilor care nu sunt monumente de
arhitectura, numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.

In cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se vor amenaja parcaje si / sau garaje subterane publice la o distanta de
maxim 250 m, fata de institutiile si serviciile publice respective.

ISP2+ISP3

La constructiile administrative se va asigura céate un loc de parcare pentru max.
30 salariati si un spor de min. 20% pentru public;

La constructiile financiar-bancare se va asigura cate un loc de parcare pentru
20 salariati si un spor de 50% pentru clienti;

Pentru constructiile comerciale se vor asigura:

- 2 locuri de parcare pentru unitati cu S desfagurata mai mica de 400 mp;

- 6 locuri de parcare pentru unitati cu S desf. cuprinsa intre 400 si 600 mp;

- 40 locuri de parcare pt. unitati cu S desf. cuprinsa intre 600 si 2.000 mp;

In cazul constructiilor de cult se vor asigura min. 5 locuri de parcare.

Pentru constructiile culturale, de agrement si sportive se vor prevedea:

- 1 loc de parcare / 50 mp spatiu de expunere;

- 1 loc de parcare / 30 locuri in sala / teren de sport;

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute minim 1
loc de parcare la 4 cadre didactice si un spor de min. 10% pentru parinti.

in cazul constructiilor de sanatate se va asigura 1 loc de parcare / 4 persoane
angajate si un spor de min. 10% pentru public;

In cazul constructiilor de turism se vor asigura 4 locuri de parcare / 10 locuri de
cazare. Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 locuri la masa.

Pentru constructii de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum
urmeaza: cate un loc de parcare la 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu; cate un loc
de parcare la 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot
folosit in comun.

Art.16. inaltimea maxima a cladirilor

ISP1

Se va mentine regimul de inaltime actual; in cazul unei reconversii functionale,
se vor utiliza subsolurile si podurile. Acoperigurile vor fi realizate din tigla ceramica si
vor fi prevazute cu opritori de zapada; lucarnele vor respecta configuratia traditionala.

ISP2+ISP3

Se va stabili prin PUZ / PUD, inaltimea maxima admisibila nu va depasi distanta
dintre aliniamente.

ISP1+ISP2+ISP3

In cazul cladirilor situate pe colt, la racordarea intre strézi avand regim diferit de
inaltime, daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt
spre strada secundara pe intreaga parcela; daca regimul difera cu doua niveluri se
va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe
strada principala pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente.
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in cazul unor volume mai inalte decat cele maxime admise, pentru acordarea
autorizatiilor de construire se vor solicita studii de impact urbanistic in vederea
protejarii perspectivelor valoroase.

Art.17. Aspectul exterior al cladirilor
ISP1
Aspectul exterior al constructiilor va fi in acord cu functiunea acestora si cu

importanta cladirii. Se va trata unitar intreaga cladire, incat sa asigure unitatea

ansamblului gi concordanta cu specificul arhitecturii locale.

Soclu

- la soclu se va pastra / repara placajul initial din piatra;

- se interzice utilizarea gresiei, faiantei;

Tamplarie

- vitrinele vor prelua raportul plin / gol de la etaj si se vor executa din lemn, pt.
toata cladirea, indiferent de numarul de proprietari;

- se vor pastra tamplariile ferestrelor traditionale in doua canate existente; in
cazul Tnlocuirii se va prelua profilul tamplariei initiale;

- se interzice folosirea tamplariei din PVC, aluminiu la cladirile construite inainte
de anul 1945;

- se va utiliza tamplarie din lemn stratificat, din PVC cu aspect de lemn sau
tamplarie din Al. — dupa caz, la cladirile construite dupa anul 1945;

Tencuieli / zugraveli

- in cadmp continuu peretii se vor trata cu acelagi material / culoare pt. tot nivelul
cladirii, indiferent de numarul de proprietari;

- tencuielile si zugravelile se vor executa cu materiale traditionale;

- in cazul folosirii de materiale noi se vor executa zugraveli permeabile, cu
granulatie fina si aspect “pelicula catifelat”, cu respectarea prospectului de
folosire a acestora si conform agrementului tehnic acordat in Romania;

- calcanele se vor repara si zugravi concomitent cu fatadele;

- se interzice vopsirea / zugravirea placajelor din caramida aparenta de pe
fatadele cladirilor;

- se interzice folosirea culorilor stridente si sclipicioase;

Elemente decorative fatade

- elementele decorative din ipsos se vor vopsi in nuante deschise (chiar alb);

- elementele din piatra acoperite cu mortare / zugraveli vor fi degajate si se vor
pastra in stare aparents3;

- elementele decorative deteriorate se vor repara sau vor fi inlocuite cu unele noi
identice, daca este cazul,

- elementele decorative din feronerie (balustrade, grilaje, parapete, console,
manere) vor fi pastrate sau inlocuite cu unele noi identice, daca este cazul,

Acoperis / sarpanta

- in cazul mansardarii unui pod, se va respecta volumetria si geometria
acoperisului;

- in cazul executarii de cladiri noi, invelitoarea va fi din tigla ceramica gi va avea o
panta identica cu cea a cladirilor invecinate — daca acestea nu au suferit
modificari, care sa altereze aspectul initial;

- se interzice folosirea azbocimentului, tablei si a invelitorilor bituminoase;
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- pentru ventilarea si iluminarea mansardelor, se recomanda utilizarea lucarnelor
traditionale, sau a ferestrelor de mansarda;

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent gi scurgerea apelor
pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada; burlanele se vor
racorda la canalizarea pluviala pe sub trotuar;

- toate elementele decorative metalice de prindere a burlanelor si a jgheaburilor
de peretii zidariei, respectiv vazoane si parafrunzare vor fi reconditionate si
pastrate;

Firme / reclame

- firmele se vor executa din materiale de calitate, cu litere independente
iluminate, sau pe panouri cu dimensiuni mici, care sa permita amplasarea fara
sa acopere decoratiile fatadelor — brauri, ancadramente, etc.;

- pe strazile inguste, cu latime de max. 10 m, se va permite amplasarea
reclamelor perpendicular pe fatade;

- se interzice amplasarea de firme din tabla / plexiglass luminoase / autocolante;

- se interzice dispunerea firmelor peste elementele decorative ale fatadelor;

- se interzice amplasarea firmelor pictate pe calcane;

- se interzice amplasarea de firme / reclame / benere / elemente de semnalizare
auto in punctele care ofera perspective valoroase spre monumentele istorice.

Curti interioare / ganguri

- curtile interioare impreuna cu gangurile de acces, scarile spre etaje si cursivele
exterioare de distributie, formeaza un ansamblu caracteristic si vor fi pastrate ca
atare;

- se vor indeparta toate constructiile parazitare din curtile interioare;

- in cazul reconversiei functionale, in scopul introducerii cladirii in circuit turistic
se admite acoperirea cu sticla a curtii;

- se impune eliminarea suprafetelor betonate din curtile interioare si pavarea
acestora cu calupuri / lespezi din piatra pe pat de nisip, pentru asigurarea
evaporarii apei din sol, concomitent cu realizarea canalizarii apelor pluviale din
curti;

Mobilier urban
Mobilierul urban (pergole / umbrare, banci, jardiniere, cosuri de gunoi, panouri

de afisaj, lampadare, chioscuri ziare, cabine telefonice, etc.) se va trata unitar si

conform specificului spatiului public respectiv, pe baza de PUD si cu avizul DJCPN

Salaj.

Accesele gi pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

ISP2+ISP3

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea.

Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.
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Art.18. Conditii de echipare edilitara
ISP1+ISP2+ISP3
Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

- retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza
subteran, iar daca nu este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub
profilele majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia;

- se interzice dispunerea antenelor tv / satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice;

- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament
(electric, gaz) pe fatadele principale / ganguri;

- orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va
efectua in incinta / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa
nu deterioreze imaginea constructiei;

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent gi scurgerea apelor
pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada; burlanele se vor
racorda la canalizarea pluviala pe sub trotuar;

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile tehnice de realizare in zona este
interzisa.

Art.19. Spatii plantate

ISP1+ISP2+ISP3

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
verzi plantate in functie de destinatia constructiei:

- pentru constructiile administrative si financiar-bancare vor fi prevazute spatii
verzi cu rol decorativ min. 10% din suprafata terenului;
- pentru constructiile culturale vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ / min.

20% din suprafata terenului;

- pentru constructile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol
decorativ si de agrement 5% din suprafata terenului, dar nu mai putin de 10 mp;

- pentru constructiile de sanatate vor fi prevazute spatii verzi gi plantate cu rol de
protectie si parc organizat, cu o suprafata min. de 10 mp / bolnav, dar nu mai
putin de 10 mp;

- la constructile de invatamant, culte si sportive, spatiile verzi gi plantate vor
ocupa min. 30% din teren;

- pentru constructiile turism gi de agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate
pe o suprafata de min. 25% din suprafata terenului;

In cadrul oricarui obiectiv se vor prevedea spatii verzi amenajate, care vor
participa la agrementarea incintei respective, iar unde nu este posibil, se vor amenaja
jardiniere cu flori la toate ferestrele sau/si inverzirea fatadelor si balcoanelor, care vor
fi amplasate astfel incat sa participe la agrementarea spatiului public.

Se vor identifica, pastra si proteja toti arborii mai inalti de 4 m.

in zonele de versanti se recomanda plantarea cu specii de salcam, plop, frasin.

Art.20. imprejmuiri
ISP1
In cazul fronturilor continue se vor mentine si reface toate portile cu detalii
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traditionale; daca accesul prin gang se face la diferite functiuni si curtea va ramane
aferenta numai locuintelor, se va dispune la partea dinspre curte a gangului un grilaj
cat mai transparent prin care se va asigura lumina in gang, permitand perceperea
spatiului si amenajarii curtilor turigtilor si trecatorilor si separand spatiul privat de cel
public.

Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din
zidarie sau lemn, vor avea inaltimea de 1,80 m si panta de scurgere va fi orientata
spre pacela proprietarului imprejmuirii. (Proprietar al imprejmuirii este considerat
proprietarul parcelei pentru latura din dreapta intrarii principale si pentru jumatatea
adiacenta din latura posterioara a respectivei parcele).

ISP2+ISP3

Terenurile ce cuprind obiective de interes public vor avea imprejmuiri
transparente cu Tnaltimea de maximum 1,50 m (panou din fier sau plasa metalica) si
cu un soclu opac de 30 cm inaltime. Imprejmuirea va fi dublata cu gard viu.

Art.21. Procentul maxim de ocupare a terenului
ISP1
Procentul maxim de ocupare admis: 80%;
In cazul in care POT existent > POT max. admis se interzic constructii noi /
extinderi pe orizontala.
ISP2+ISP3
Procentul de ocupare a terenului maxim admis, in cadrul parcelelor va fi de:
- POT = max. 50% pentru constructii si amenajari sportive;
- POT = max. 40% pt. constructii administrative, financiar-bancare, cultura,
comert;
- POT = max. 35% pentru constructii de turism;
- POT = max. 25% pentru constructii de invatamant si culte;
- POT = max. 20% pentru constructii de sanatate si asistenta sociala;

in cazul in care POT existent > POT max. admis se interzic constructii noi /
extinderi pe orizontala.

Art.22. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regimul maxim de inaltime)
ISP1+ISP2+ISP3
CUT = max. 2,4 (12 m la cornisa / streasina)

In cazul unor volume mai inalte, pentru acordarea autorizatiilor de construire se
vor solicita studii de impact urbanistic in vederea protejarii siluetei caracteristice a
municipiului.
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4.2. ZONA DE LOCUINTE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Capitolul 1 - Generalitati

Art.1. Zona de locuinte si functiuni complementare (LFC) cuprinde subzonele:

Subzona locuintelor cu regim mic de inaltime si functiuni complementare
existente situate in interiorul limitei construite protejate (LFCm1);

Subzona locuintelor cu regim mic de inaltime si functiuni complementare
existente situate in exteriorul limitei construite protejate (LFCm2);

Subzona locuintelor cu regim mic de inaltime si functiuni complementare
propuse situate in exteriorul limitei construite protejate (LFCm3);

Subzona locuintelor cu regim mediu-mare de inaltime si functiuni
complementare existente situate in interiorul limitei construite protejate
(LFCM4);

Subzona locuintelor cu regim mediu-mare de inaltime si functiuni
complementare existente situate in exteriorul limitei construite protejate
(LFCM5);

Subzona locuintelor cu regim mic-mediu de Tnaltime si functiuni complementare
situate in exteriorul limitei construite protejate (LFCm6);

Art.2. Functiunea dominanta a zonei este aceea de locuinte:

LFCm1

locuinte unifamiliale / semicolective (max. 3 ap.) existente i propuse, cu regim
mic de inaltime D+P — D+P+1/ P+2;

LFCm2+LFCm3

locuinte unifamiliale / semicolective (max. 3 ap.) existente si propuse, cu regim
mic de inaltime D+P — D+P+M / P+1;

LFCm6

locuinte unifamiliale / colective (max. 10 ap.) existente si propuse, cu regim mic-
mediu de inaltime D+P+M — D+P+2+M;

LFCM4+LFCM5

locuinte colective existente si propuse, in zone preponderent rezidentiale cu
regim mediu-mare de inaltime P+4 (10 ap.) — P+10 (40 ap);

Art.3. Functiunile complementare admise in zona sunt:

LFCm1

gradini;

ateliere mestesugaresti, productie industrialda in mici intreprinderi nepoluante,
comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica, prestari
servicii / profesiuni liberale, dispensar / cabinet medical, sedii firme, daca Sz
este sub 200 mp;

crese / gradinite, daca suprafata utila este sub 200 mp si se asigura min. 100
mp teren de joacsy;

circulatie pietonala gi carosabila;

parcari, garaje;

spatii verzi, de protectie, locuri de joaca pt. copii;

constructii si amenajari de echipare edilitara.
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LFCm2+LFCm3+LFCm6

culturi agricole in cadrul parcelei aferente;

anexe gospodaresti;

ateliere mestesugaresti, productie industriald in mici intreprinderi nepoluante,
comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica, prestari
servicii / profesiuni liberale, dispensar / cabinet medical, sedii firme, daca Sz
este sub 200 mp;

crese / gradinite, daca suprafata utila este sub 200 mp si se asigura min. 100
mp teren de joacs;

circulatie pietonala gi carosabila;

parcari, garaje;

spatii verzi, de protectie, locuri de joaca pt. copii;

constructii si amenajari de echipare edilitara.

LFCM4+LFCM5

comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica, prestari
servicii (coafor, frizerie, reparatii aparate casnice, florarie, xerox), profesiuni
liberale, sedii firme, dispensar / cabinet medical la parter, daca Sutila este sub
200 mp;

crese / gradinite la parter, daca suprafata utila este sub 200 mp si se asigura
min. 100 mp teren de joaca;

circulatie pietonala si carosabila;

parcari, garaje;

spatii verzi, de protectie, locuri de joaca pt. copii;

constructii si amenajari de echipare edilitara.

Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor

Art.4. Utilizari permise: toate tipurile de constructii $si amenajari care corespund
functiunii zonei si indeplinesc conditiile prezentului regulament (art. 2 si 3).

Art.5. Utilizari permise cu conditii:

LFCm1+LFCM4

orice interventie asupra constructiilor si amenajarilor din interiorul limitei
construite protejate, este conditionata de existenta PUZCP, ce se va elabora si
aproba pentru intreaga zona, insotit de un regulament, corelat cu cel de fata, cu
avizul DJCPN Salaj;

LFCm2+LFCm3+LFCM5+LFCm6

orice interventie din exteriorul limitei construite protejate, este conditionata de
existenta PUZ / PUD insotit de un regulament, corelat cu cel de fata;

Art.6. Utilizari interzise:

LFCm1+LFCm2+LFCm3+LFCM4+LFCM5+LFCm6
discoteca, club;

unitati productive poluante, sau incomode prin traficul generat;
unitati agro-zootehnice;

adaposturi pentru animale;

abatoare;

statii de intretinere auto;
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- constructii provizorii de orice natura;

- depozite en gros / de substante inflamabile sau toxice / materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- orice lucrari de terasament care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

Art.7. Interdictii temporare de construire se stabilesc:
LFCm1+LFCm2+LFCm3+LFCM4+LFCM5+LFCm6

pana la stabilizarea versantilor, pe baza de expertiza geotehnica:

- pe terenurile cu alunecari de teren declansate si cu risc ridicat de
alunecari de teren si prabusiri;

pana la consolidarea / stabilizarea situatiei, conf. expertizelor geotehnice,

respectiv redimensionarea hidraulica:

- pe terenurile cu alunecari de teren stabilizate / risc mediu-mic de
alunecari de teren;

- pe terenurile cu tasare activa;

- pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor de pe
versanti / ridicarea nivelului panzei freatice / revarsare;

- poduri subdimensionate dpdv hidraulic;

pana la elaborarea PUZNP, pentru zone naturale protejate (paduri,

parcuri, cursuri de apa, lacuri);

pana la elaborarea PUZCP, cu avizul DJCPN Salaj in zonele construite

protejate;

pana la descarcarea terenului de sarcina istorica, in zonele cu patrimoniu

arheologic;

pana la obtinerea avizului MApN, MI, SRI, in zonele limitrofe unitatilor cu

destinatie speciala;

pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele cu functiuni /

obiective de utilitate publica propuse;

pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele solicitate

pentru introducere in intravilan;

Art.8. Interdictii totale de construire se stabilesc pentru:
LFCm1+LFCm2+LFCm3+LFCM4+LFCM5+LFCm6

zone de siguranta fata de caile de comunicatie:

- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;

- 12 m din ax drum judetean / drum ocolitor, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;

- 20 m din ecartament cale ferata, pe ambele parti;
culoare de protectie fata de:

- statia de transformare, LEA 220/ 110 /20 kV;

- antena GSM,;

- SRM gaz, magistrala de transport gaz;

- rezervoare de inmagazinare a apei potabile;

- statii de pompare / tratare;

- conducta de aductiune a apei potabile;

- depozitul de carburanti;
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e  Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art.9. Caracteristici ale parcelelor (suprafata, forma, dimensiune)
LFCm1+LFCm2+LFCm3
Se interzice orice schimbare a configuratiei parcelarului existent prin comasari

sau subimpartiri.

In cazul utilizarii functionale a mai multor parcele pentru o noud constructie, se
va mentine exprimarea in plan si in arhitectura fatadelor a amprentelor parcelarului
anterior.

Se mentin neschimbate dimensiunile gi formele actuale ale parcelelor cu
exceptia celor avand sub 150 mp. care, pentru a deveni construibile, se pot comasa
cu una dintre parcelele adiacente.

Sunt considerate loturi construibile numai cele care se incadreaza in
urmatoarele prevederi:

- front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite, de minimum 12 m pentru
cladiri cuplate si de minimum 15 m pentru cladiri izolate;

- suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri ngiruite, respectiv de
minimum 300 mp pentru cladiri cuplate si minimum 500 mp pentru cladiri
izolate;

- adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
LFCM4+LFCM5+LFCm6
Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate constructii de locuinte

colective vor fi urmatoarele:

- front la strada de minimum:

- 20 m — pentru locuinte D+P+2+M;

- 30 m — pentru locuinte P+4;

- 40 m — pentru locuinte P+10;

- suprafata minima a parcelei:

- 600 mp — pentru locuinte D+P+2+M;

- 1200 mp — pentru locuinte P+4;

- 2000 mp — pentru locuinte P+10;

- adancimea parcelei:

- min. 30 m — pentru locuinte D+P+2+M;

- min. 40 m — pentru locuinte P+4;

- min. 50 m — pentru locuinte P+10;

Art.10. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

LFCm1+LFCm2+LFCm3+LFCM4+LFCM5+LFCm6

Se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent
al strazii, cu conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca distanta
dintre acesta si aliniamentul de pe latura opusa a strazii. in LFCm1, in cazul in care
se construiesc cladiri noi acestea nu vor fi retrase fata de aliniament.

Amplasarea constructiilor noi se va face retras fatd de aliniament, pentru a
permite respectarea zonelor de siguranta si protectie a cailor de comunicatie.

Zona de siguranta pentru caile de circulatie:

- 13 m din axul drumului pentru DN;
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- 12 m din axul drumului pentru DJ;

- 10 m din axul drumului pentru DC,;

- 20 m din marginea ecartamentului pentru CF;

pe fiecare parte a acestora.

LFCm2+LFCm3+LFCm6

In cazul amplasarii de locuinte, retragerea fatd de aliniament (limita domeniului
public — trotuar) va fi de min. 5 m

LFCM4+LFCM5

in cazul amplasarii unor locuinte colective, retragerea faté de aliniament (limita
domeniului public — trotuar) va fi de min. 10 m.

Art.11. Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor / unele fata de altele

LFCm1+LFCm2+LFCm3

Se va mentine actualul regim de construire continuu, prin alipirea calcanelor, pe
limitele de proprietate.

In cazul in care pe limita laterald / posterioard a parcelei existid calcane ale
cladirilor vecine, noua constructie se va alipi la calcane.

In cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezintd calcan pe una
dintre limitele laterale, iar pe cealalalta limita se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterala a parcelei, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage la o distanta egala cu 1/2 din naltime, dar nu mai putin de
3m.

In cazul in care parcela se nvecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale
ale parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fata de ambele limite laterale ale
parcelei la o distanta egala cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 3 m.

Daca exista o aliniere posterioara predefinita, cladirile vor pastra alinierea fata
de limita posterioara, iar daca nu, se vor retrage cu min 3 m.

Distanta minima intre cladirile de pe aceiasi parcela va fi de 4,5 m.

in cazul unei parcelari propuse, distantele minime fata de limite vor fi:

- aliniament:

- 5 m pentru locuintele izolate / cuplate / insiruite;
- laterale:

- 3 m pt locuintele izolate;

- 3 m latime pentru locuintele cuplate;

- 0 m latime pentru locuintele insiruite;

- posterioara:

- 3 m pentru locuintele izolate / cuplate / insiruite;

LFCM4+LFCM5+LFCm6

in cazul in care pe limita lateralad / posterioard a parcelei existd calcane ale
cladirilor vecine, noua constructie se va alipi la calcane.

Distanta minima faté de limitele laterale si posterioara este de h/2 la cornisa,
dar nu mai putin de 5 m pt. D+P+2+M, 7 m pt. P+4 si 15 m pt. P+10.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele in interiorul parcelei se va face
respectand o distanta egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, D = H.

Art.12. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale
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Pentru constructile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a
dormitoarelor.

Art.13. Circulatii / accese carosabile
LFCm1+LFCm2+LFCm3+LFCm®6
Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum
25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari
de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre
de intoarcere;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi): cele cu o lungime de 30 m - 1
banda de 3,5 m latime; cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2
benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre
de intoarcere la capat.

Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor
asigura: accese carosabile pentru locatari; accese de serviciu pentru colectarea
deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor. in cazul
unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei
de deservire locala (fundaturi): cele cu o lungime de maximum 30 m - 1 banda de 3,5
m latime; cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi
(total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere
la capat.

Pentru toate categoriile de constructii i amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu.

In cazul constructilor ce formeaza curti interioare, acesul vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime de minim 3,80 m si 4,20 m inaltime.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

LFCM4+LFCM5

Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

- accese la parcaje si garaje.

Art.14. Circulatii / accese pietonale
LFCm1+LFCm2+LFCm3+LFCM4+LFCM5+LFCm6
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun
rulant) — conform prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.
Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min.
1,00 m latime, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui
spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun rulant) si inaltime de max. 0,20 m.
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Tnél’gimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat
sa fie vizibile in orice conditii atmosferice. in dreptul iesirilor din garaje sau parcaje,
trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la colturi.

Caile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie
asigurate cu balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, / in profil transversal
max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5
cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale,
vor fi de max. 1,5 cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile publice,
se vor incadra in limita aliniamentului stradal; se admite iesirea din aliniament cu o
treapta de max.30 cm.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a
usilor / portilor situate la parterul cladirilor.

Art.15. Necesarul de parcaje

LFCm1+LFCm2+LFCm3+LFCM4+LFCM5+LFCm6

Toate locuintele unifamiliale vor avea min. 1 loc de parcare pe parcela.

Pentru constructiile de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare publice dupa
cum urmeaza: cate 1 loc de parcare la 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu; cate 1 loc
de parcare la 3 apartamente pentru locuinte semicolective / colective cu acces
propriu si lot folosit in comun.

Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute
garaje in procent de 60-100%.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

Art.16. inaltimea maxima a cladirilor

LFCm1

Se va mentine regimul de inaltime actual, dar nu va depasi P+2 (9 m la cornisa
| streasina). Acoperigurile vor fi realizate din tigla ceramica si vor fi prevazute cu
opritori de zapada; lucarnele vor respecta configuratia traditionala.

LFCm2+LFCm3

Inaltimea maxim& admisibil& va fi D+P+M / P+1 (6 m la cornisa / streasina).
Acoperigurile vor fi realizate din tigla si vor fi prevazute cu opritori de zapada.

LFCM4+LFCM5+LFCm6

Inaltimea maxima admisibila va fi D+P+2+M (12 m), P+4 (15 m) — P+10 (32 m),
fara a depasi distanta dintre aliniamente.

LFCm1+LFCm2+LFCm3+LFCM4+LFCM5+LFCm6

In cazul cladirilor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de
inaltime, daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt
spre strada secundara pe intreaga parcela; daca regimul difera cu doua niveluri se
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va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe
strada principala pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente.

in cazul unor volume mai inalte decat cele maxime admise, pentru acordarea
autorizatiilor de construire se vor solicita studii de impact urbanistic in vederea
protejarii perspectivelor valoroase si a siluetei municipiului.

Art.17. Aspectul exterior al cladirilor
LFCm1+LFCM4
Aspectul exterior al constructiilor va fi in acord cu functiunea acestora si cu

importanta cladirii. Se va trata unitar intreaga cladire, incat sa asigure unitatea

ansamblului gi concordanta cu specificul arhitecturii locale. Anexele vizibile din strada
se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

Soclu

- la soclu se va pastra / repara placajul initial din piatra;

- se interzice utilizarea gresiei, faiantei;

Tamplarie

- se vor pastra tamplariile ferestrelor traditionale in doua canate existente; in
cazul inlocuirii se va prelua profilul tamplariei initiale;

- se interzice tamplaria PVC, aluminiu la toate cladirile in LFCm1. La cladirile
construite dupd 1945 se poate accepta tamplédrie PVC cu aspect de lemn. In
LFCm4 se poate utiliza tamplarie de Al. sau PVC cu aspect de lemn, dupa caz,
cu conditia sa se trateze unitar intreaga fatada. Se va solicita avizul DJCPN
Salaj.

Tencuieli / zugraveli

- in cdmp continuu peretii se vor trata cu acelagi material / culoare pt. tot nivelul
cladirii, indiferent de numarul de proprietari;

- tencuielile si zugravelile se vor executa cu materiale traditionale;

- in cazul folosirii de materiale noi se vor executa zugraveli permeabile, cu
granulatie fina si aspect “pelicula catifelat”, cu respectarea prospectului de
folosire a acestora si conform agrementului tehnic acordat in Romania;

- calcanele se vor repara si zugravi concomitent cu fatadele;

- se interzice vopsirea / zugravirea placajelor din caramida aparenta de pe
fatadele cladirilor;

- se interzice folosirea culorilor stridente si sclipicioase;

Elemente decorative fatade

- elementele decorative din ipsos se vor vopsi in nuante deschise (chiar alb);

- elementele din piatra acoperite cu mortare / zugraveli vor fi degajate si se vor
pastra in stare aparents3;

- elementele decorative deteriorate se vor repara sau vor fi inlocuite cu unele noi
identice, daca este cazul;

- elementele decorative din feronerie (balustrade, grilaje, parapete, console,
manere) vor fi pastrate sau inlocuite cu unele noi identice, daca este cazul,

Acoperis / sarpanta

- in cazul mansardarii unui pod, se vor respecta volumetria si geometria
acoperisului;

- in cazul executarii de cladiri noi, invelitoarea va fi din tigla ceramica gi va avea o
panta identica cu cea a cladirilor invecinate — daca acestea nu au suferit

ACTUALIZARE P.U.G. Sl R.L.U. MUNICIPIUL ZALAU, REGULAMENT LOCAL, 2006-2007 39



Eyperniment freacect o.n.L.

Calea Manastur nr.89, bl. E10, ap.6, 400658 Cluj-Napoca, Aut. nr. J 12/ 4907/ 1992, CIF: RO2894535

modificari, care sa altereze aspectul initial;

- se interzice folosirea azbocimentului, tablei si a invelitorilor bituminoase;

- pentru ventilarea si iluminarea mansardelor, se recomanda utilizarea lucarnelor
traditionale, sau a ferestrelor de mansarda;

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent gi scurgerea apelor
pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada; burlanele se vor
racorda la canalizarea pluviala pe sub trotuar;

- toate elementele decorative metalice de prindere a burlanelor si a jgheaburilor
de peretii zidariei, respectiv vazoane si parafrunzare vor fi reconditionate si
pastrate;

Curti interioare / ganguri

- curtile interioare impreuna cu gangurile de acces, scarile spre etaje si cursivele
exterioare de distributie, formeaza un ansamblu caracteristic si vor fi pastrate ca
atare;

- se vor indeparta toate constructiile parazitare din curtile interioare;

- in cazul reconversiei functionale, in scopul introducerii cladirii in circuit turistic
se admite acoperirea cu sticla a curtii;

- se impune eliminarea suprafetelor betonate din curtile interioare si pavarea
acestora cu calupuri / lespezi din piatra pe pat de nisip, pentru asigurarea
evaporarii apei din sol, concomitent cu realizarea canalizarii apelor pluviale din
curti;

Accesele gi pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

LFCm2+LFCm3+LFCM5+LFCm6

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Se vor promova tehnologii gi materiale de constructii contemporane.

Art.18. Conditii de echipare edilitara
LFCm1+LFCm2+LFCm3+LFCM4+LFCM5+LFCm6
Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

- retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza
subteran, iar daca nu este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub
profilele majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia;

- se interzice dispunerea antenelor tv / satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice;

- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de brangament
(electric, gaz) pe fatadele principale / ganguri;

- orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va
efectua in incinta / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa
nu deterioreze imaginea constructiei;

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent gi scurgerea apelor
pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada; burlanele se vor
racorda la canalizarea pluviala pe sub trotuar;
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Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile tehnice de realizare in zona este
interzisa.

Toate deseurile organice vor fi folosite ca ingragamént organic.

Deseurile anorganice, ce nu pot fi fermentate, se vor colecta si transporta la
groapa de gunoi zonala.

Suprafetele rezervate pentru platforme gospodaresti:

- 2,00 mp / 3 apartamente;

- 2,00 mp / locuinta unifamiliala;

Art.19. Spatii plantate
LFCm1+LFCm2+LFCm3+LFCM4+LFCM5+LFCm®6
In cadrul oricarui obiectiv se vor prevedea spatii verzi amenajate, iar unde nu
este posibil, se vor amenaja jardiniere cu flori la toate ferestrele sau/si inverzirea
fatadelor si balcoanelor, care vor fi amplasate astfel incat sa participe la
agrementarea spatiului public.
Se vor identifica, pastra si proteja toti arborii mai inalti de 4 m.
in zonele de versanti se recomanda plantarea cu salcam, fag, plop, frasin.
Suprafetele minime rezervate pentru spatii plantate, dupa tipul de locuinta:
- locuinte izolate / cuplate / ingiruite:
- 45 % din Sieren;
locuinte colective si semicolective:
- 30,00 mp / ap;

Art.20. imprejmuiri

LFCm1

Imprejmuirea spre strada va fi construita, in stilul cladirilor existente, iar portile
situate pe aliniamentul stradal se vor deschide numai spre interior.

In cazul fronturilor continue se vor mentine si reface toate portile cu detalii
traditionale; daca accesul prin gang se face la diferite functiuni $i curtea va ramane
aferenta numai locuintelor, se va dispune la partea dinspre curte a gangului un grilaj
cat mai transparent prin care se va asigura lumina in gang, permitand perceperea
spatiului si amenajarii curtilor turigtilor si trecatorilor si separand spatiul privat de cel
public.

Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din
zidarie sau lemn, vor avea inaltimea de 1.80 m si panta de scurgere va fi orientata
spre parcela proprietarului imprejmuirii. (Proprietar al imprejmuirii este considerat
proprietarul parcelei pentru latura din dreapta intrarii principale si pentru jumatatea
adiacenta din latura posterioara a respectivei parcele)

LFCm2+LFCm3+LFCm6

Terenurile vor avea imprejmuiri transparente cu inaltimea de maximum 1,50 m
(din fier sau plasa metalica), cu un soclu opac de cel mult 30 cm inaltime.

LFCM4+LFCM5

Terenurile ce cuprind locuinte colective vor avea imprejmuiri transparente cu
inaltimea de maximum 0,90 m (din fier sau plasa metalica) si dublate cu gard viu.

Art.21. Procentul maxim de ocupare a terenului admis:
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LFCm1

POT = max. 40%

LFCm2+LFCm3

POT = max. 25%

LFCM4

POT = max. 30% pentru locuinte colective P+4;

LFCM5

POT = max. 20% pentru locuinte colective P+10;

LFCm6

POT = max. 30% pentru locuinte colective D+P+2+M;

In cazul in care POT existent > POT max. admis se interzic constructii noi /
extinderi pe orizontala.

Art.22. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regimul maxim de inaltime)
LFCm1
CUT = max. 1,20 (D+P — D+P+1 / P+2, max. 9 m la cornisa sau streasina);
LFCm2+LFCm3
CUT = max. 0,60 (D+P — D+P+M / P+1, max. 6 m la cornisa sau streasina);
LFCM4
CUT = max. 1,50 (P+4, max. 15 m la cornisa sau streasina);
LFCM5
CUT = max. 2,20 (P+10, max. 32 m la cornisa sau streasina);
LFCm6
CUT = max. 1,20 (D+P+M — D+P+2+M, max. 12 m la cornisa sau streasina);

In cazul unor volume mai nalte, pentru acordarea autorizatiilor de construire se
vor solicita studii de impact urbanistic in vederea protejarii siluetei caracteristice a
municipiului.

4.3. ZONA MIXTA

e  Capitolul 1 - Generalitati

Art.1. Zona mixta (ZM) cuprinde:

- Subzona locuinte cu regim mediu-mare de inaltime (LFCMS) si institutii si
servicii publice situate in exteriorul limitei construite protejate (ISP3) propuse,
ce necesita elaborare de PUZ;

Art.2. Functiunea dominanta a zonei este de locuinte colective cu regim mediu-mare
de inaltime P+4 (10 ap.) — P+10 (40 ap) si de institutii si servicii publice la
parter+mezanin;

Art.3. Functiunile complementare admise in zona sunt:

- comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica, prestari
servicii (coafor, frizerie, reparatii aparate casnice, florarie, xerox), profesiuni
liberale, sedii firme, dispensar / cabinet medical la parter, daca S.;s este sub
200 mp;
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crese / gradinite la parter, daca suprafata utila este sub 200 mp si se asigura
min. 100 mp teren de joacsy;

circulatie pietonala si carosabila;

parcari, garaje;

spatii verzi, de protectie, locuri de joaca pt. copii;

constructii si amenajari de echipare edilitara.

Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor

Art.4. Utilizari permise: toate tipurile de constructii $i amenajari care corespund
functiunii zonei si indeplinesc conditiile prezentului regulament (art. 2 si 3).

Art.5. Utilizari permise cu conditii:

orice interventie din exteriorul limitei construite protejate, este conditionata de
existenta PUZ / PUD insotit de un regulament, corelat cu cel de fata;

Art.6. Utilizari interzise:

discoteca, club;

unitati productive poluante, sau incomode prin traficul generat;

unitati agro-zootehnice;

abatoare;

statii de intretinere auto;

constructii provizorii de orice natura;

depozite en gros / de substante inflamabile sau toxice / materiale refolosibile;
platforme de precolectare a deseurilor urbane;

orice lucrari de terasament care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice.

Art.7. Interdictii temporare de construire se stabilesc:

- pana la stabilizarea versantilor, pe baza de expertiza geotehnica:
- pe terenurile cu alunecari de teren declansate si cu risc ridicat de
alunecari de teren si prabusiri;
- pana la consolidarea / stabilizarea situatiei, conf. expertizelor geotehnice,
respectiv redimensionarea hidraulica:
- pe terenurile cu alunecari de teren stabilizate / risc mediu-mic de
alunecari de teren;
- pe terenurile cu tasare activa;
- pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor de pe
versanti / ridicarea nivelului panzei freatice / revarsare;
- poduri subdimensionate dpdv hidraulic;
- pana la elaborarea PUZNP, pentru zone naturale protejate (paduri,
parcuri, cursuri de apa, lacuri);
- pana la elaborarea PUZCP, cu avizul DJCPN Salaj in zonele construite
protejate;
- pana la descarcarea terenului de sarcina istorica, in zonele cu patrimoniu
arheologic;
- pana la obtinerea avizului MApN, MI, SRI, in zonele limitrofe unitatilor cu
destinatie special;
- pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele cu functiuni /
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obiective de utilitate publica propuse;
- pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele solicitate
pentru introducere in intravilan;

Art.8. Interdictii totale de construire se stabilesc pentru:
- zone de siguranta fata de caile de comunicatie:
- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;
- 12 m din ax drum judetean / drum ocolitor, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;
- 20 m din ecartament cale ferata, pe ambele parti;
- culoare de protectie fata de:
- statia de transformare, LEA 220 / 110 /20 kV;
- antena GSM;
- SRM gaz, magistrala de transport gaz;
- rezervoare de inmagazinare a apei potabile;
- statii de pompare / tratare;
- conducta de aductiune a apei potabile;
3 depozitul de carburanti;

o Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art.9. Caracteristici ale parcelelor (suprafata, forma, dimensiune)
Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate constructiile vor fi
urmatoarele:
- front la strada de minimum:
- 30 m — pentru locuinte P+4;
- 40 m — pentru locuinte P+10;
- suprafata minima a parcelei
- 1200 mp — pentru locuinte P+4;
- 2000 mp — pentru locuinte P+10;
- adancimea parcelei:
- min. 40 m — pentru locuinte P+4;
- min. 50 m — pentru locuinte P+10;

Art.10. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a
permite respectarea zonelor de siguranta si protectie a cailor de comunicatie.

Zona de siguranta pentru caile de circulatie:

- 13 m din axul drumului pentru DN;

- 12 m din axul drumului pentru DJ;

- 10 m din axul drumului pentru DC,;

- 20 m din marginea ecartamentului pentru CF;

pe fiecare parte a acestora.

In cazul amplasarii unor locuinte colective, retragerea fatd de aliniament (limita
domeniului public — trotuar) va fi de min. 10 m.

Art.11. Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor / unele fata de altele
Distanta minima fata de limitele laterale i posterioara este de h/2 la cornisa,
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dar nu mai putin de 7 m pt. P+4 si 15 m pt. P+10.
Amplasarea constructiilor unele fata de altele in interiorul parcelei se va face
respectand o distanta egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, D = H.

Art.12. Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale
Pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a
dormitoarelor.

Art.13. Circulatii / accese carosabile
Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

- accese la parcaje si garaje.

Art.14. Circulatii / accese pietonale

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun
rulant) — conform prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min.
1,00 m latime, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui
spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun rulant) si inaltime de max. 0,20 m.

Tnél’;imea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat
sa fie vizibile in orice conditii atmosferice. in dreptul iesirilor din garaje sau parcaje,
trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la colturi.

Caile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie
asigurate cu balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice
alunecarea, chiar gi in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, iar in profil transversal
max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5
cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale,
vor fi de max. 1,5 cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile publice,
se vor incadra in limita aliniamentului stradal; se admite iesirea din aliniament cu o
treapta de max.30 cm.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a
usilor / portilor situate la parterul cladirilor.

Art.15. Necesarul de parcaje

Pentru constructiile de locuinte colective, vor fi prevazute minim 1 loc de
parcare la 3 apartamente, cu acces propriu si lot folosit in comun.

Din totalul locurilor de parcare pentru locuinte vor fi prevazute garaje in procent
de 60-100%.
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Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

Art.16. indltimea maxima a cladirilor
- indltimea maxima admisibila va fi P+4 (15 m) — P+10 (32 m), fara a depasi
distanta dintre aliniamente.

In cazul cladirilor situate pe colt, la racordarea intre strézi avand regim diferit de
inaltime, daca diferenta este de un singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt
spre strada secundara pe intreaga parcela; daca regimul difera cu doua niveluri se
va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe
strada principala pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente.

In cazul unor volume mai inalte decat cele maxime admise, pentru acordarea
autorizatiilor de construire se vor solicita studii de impact urbanistic in vederea
protejarii perspectivelor valoroase si a siluetei municipiului.

Art.17. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.

Art.18. Conditii de echipare edilitara
Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

- retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza
subteran, iar daca nu este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub
profilele majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia;

- se interzice dispunerea antenelor tv / satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice;

- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de brangament
(electric, gaz) pe fatadele principale / ganguri;

- orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va
efectua in incinta / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa
nu deterioreze imaginea constructiei;

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent gi scurgerea apelor
pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada; burlanele se vor
racorda la canalizarea pluviala pe sub trotuar;

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari de
echipare edilitara ce depasesc posibilitdtile tehnice de realizare in zona este
interzisa.

Suprafetele rezervate pentru platforme gospodaresti:

- 2,00 mp / 3 apartamente;
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Art.19. Spatii plantate

In cadrul oricarui obiectiv se vor prevedea spatii verzi amenajate, iar unde nu
este posibil, se vor amenaja jardiniere cu flori la toate ferestrele sau/si inverzirea
fatadelor si balcoanelor, care vor fi amplasate astfel incat sa participe la
agrementarea spatiului public.

Se vor identifica, pastra si proteja toti arborii mai inalti de 4 m.

in zonele de versanti se recomanda plantarea cu salcam, fag, plop, frasin.

Suprafetele minime rezervate pentru spatii plantate la locuintele colective:

- 30,00 mp / ap;

Art.20. imprejmuiri
Terenurile ce cuprind locuinte colective vor avea imprejmuiri transparente cu
inaltimea de maximum 0,90 m (din fier sau plasa metalica) si dublate cu gard viu.

Art.21. Procentul maxim de ocupare a terenului admis:

- POT = max. 50% pentru constructii si amenajari sportive;

- POT = max. 40% pt. constructii administrative, financiar-bancare, cultura,
comert;

- POT = max. 35% pentru constructii de turism;

- POT = max. 25% pentru constructii de invatamant si culte;

- POT = max. 20% pentru constructii de sanatate si asistenta sociala;

- POT = max. 30% pentru locuinte colective P+4;

- POT = max. 20% pentru locuinte colective P+10;

Art.22. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regimul maxim de inaltime)

CUT = max. 1,50 (P+4, 15 m la cornisa sau streasina);

CUT = max. 2,20 (P+10, 32 m la cornisa sau streasina);

In cazul unor volume mai nalte, pentru acordarea autorizatiilor de construire se
vor solicita studii de impact urbanistic in vederea protejarii siluetei caracteristice a
municipiului.
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4.4. ZONA UNITATILOR DE PRODUCTIE INDUSTRIALE $I DE DEPOZITARE

e  Capitolul 1 - Generalitati

Art.1. Zona unitatilor de productie industriale si de depozitare (UID) reprezinta
terenurile rezervate actualelor si / sau viitoarelor unitati productive (industriale si
depozite) si cuprinde subzonele:

- Subzona unitatilor de productie industriale si de depozitare, existente (UID1);

- Subzona unitatilor de productie industriale si de depozitare, propuse (UID2);

Art.2. Functiunea dominanta a zonei: activitati economice cu caracter industrial,
servicii productive, de depozitare si transport.

Art.3. Functiunile complementare admise in zona sunt: circulatie pietonala si
carosabila, spatii verzi de protectie, sedii de firma, comert, alimentatie publica si
echipare edilitara.

e  Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor
Art.4. Utilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund
functiunii zonei si indeplinesc conditiile prezentului regulament (conf. Art. 2,3).

Art.5. Utilizari permise cu conditii

Deoarece nu se cunoaste de pe acum profilul viitoarelor unitati productive,
terenurile rezervate pentru acestea vor putea fi ocupate numai pe baza unui PUZ /
PUD.

Pentru toate utilizarile permise la art. 4 se va obtine acordul de mediu.

Intre intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce
zgomot si vibratii, si locuinte, se asigura zone de protectie sanitara (raza = 50 m).

Pentru constructiile si amenajarile din zona de protectie a drumului national /
judetean / CF, se va obtine avizul organelor competente.

Art.6. Utilizari interzise: locuinte, dotari social-culturale.

Art.7. Interdictii temporare de construire se stabilesc:
UID1+UID2
- pana la stabilizarea versantilor, pe baza de expertiza geotehnica:
- pe terenurile cu alunecari de teren declansate si cu risc ridicat de
alunecari de teren si prabusiri;
- pana la consolidarea / stabilizarea situatiei, conf. expertizelor geotehnice,
respectiv redimensionarea hidraulica:
- pe terenurile cu alunecari de teren stabilizate / risc mediu-mic de
alunecari de teren;
- pe terenurile cu tasare activa;
- pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor de pe
versanti / ridicarea nivelului panzei freatice / revarsare;
- poduri subdimensionate dpdv hidraulic;
- pana la elaborarea PUZNP, pentru zone naturale protejate (paduri,
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parcuri, cursuri de apa, lacuri);

- pana la elaborarea PUZCP, cu avizul DJCPN Salaj in zonele construite
protejate;

- pana la descarcarea terenului de sarcina istorica, in zonele cu patrimoniu
arheologic;

- pana la obtinerea avizului MApN, MI, SRI, in zonele limitrofe unitatilor cu
destinatie speciala;

- pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele cu functiuni /
obiective de utilitate publica propuse;

- pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele solicitate
pentru introducere in intravilan;

Art.8. Interdictii totale de construire se stabilesc pentru:
UID1+UID2
- zone de siguranta fata de caile de comunicatie:
- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;
- 12 m din ax drum judetean / drum ocolitor, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;
- 20 m din ecartament cale ferata, pe ambele parti;
- culoare de protectie fata de:
- statia de transformare, LEA 220 / 110 /20 kV;
- antena GSM,;
- SRM gaz, magistrala de transport gaz;
- rezervoare de inmagazinare a apei potabile;
- statii de pompare / tratare;
- conducta de aductiune a apei potabile;
- depozitul de carburanti;

o Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art.9. Caracteristici ale parcelelor (suprafata, forma, dimensiune)

UID1+UID2

Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate obiectivele productive se
vor stabili in functie de profilul si capacitatea unitatii, prin PUZ / PUD, astfel incat sa
asigure, pe linga buna desfagurare a procesului tehnologic, suprafetele necesare
acceselor, parcajelor gi spatiilor verzi, conform cu regulamentul general de urbanism

Se considera construibile parcelele avand minim 3.000 mp si un front la strada
de minim 30,0 m.

Art.10. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

UID1+UID2

Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a
permite respectarea zonelor de siguranta si protectie a cailor de comunicatie.

Zona de siguranta pentru caile de circulatie:

- 13 m din axul drumului pentru DN;

- 12 m din axul drumului pentru DJ;

- 10 m din axul drumului pentru DC,;

- 20 m din marginea ecartamentului pentru CF;
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pe fiecare parte a acestora.
In cazul amplasarii unor obiective, retragerea fata de aliniament (limita
domeniului public — trotuar) va fi de min. 10 m.

Art.11. Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor / unele fata de altele
UID1+UID2
Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantelor minime fata de limitele laterale si posterioare (10,00 m fata de limitele
principald, posterioara si laterale ale parcelei), precum si a distantei minime intre
cladiri (D = H), dar nu mai putin de 10 m.

Art.12. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale

UID1+UID2

Se va face astfel incat sa asigure iluminatul natural optim in functie de procesul
de productie tehnologic respectiv.

Art.13. Circulatii / accese carosabile

UID1+UID2

Constructile de productie si/sau de depozitare trebuie sa fie accesibile
autospecialelor de interventie pe cel putin doua laturi. Fac exceptie constructiile cu
aria desfagurata de maximum 2000 mp, la care accesul de interventie poate fi pe o
singura latura.

Art.14. Circulatii / accese pietonale

UID1+UID2

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa& permitd circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun
rulant) — conform prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min.
1,00 m latime, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui
spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun rulant) si inaltime de max. 0,20 m.

Inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat
sa fie vizibile in orice conditii atmosferice. in dreptul iesirilor din garaje sau parcaje,
trotuarul va fi intrerupt si rotunijit la colturi.

Caile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie
asigurate cu balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice
alunecarea, chiar gi in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5% / in profil transversal
max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5
cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale,
vor fi de max. 1,5 cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile publice,
se vor incadra in limita aliniamentului stradal; se admite iesirea din aliniament cu o
treapta de max.30 cm.
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Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a
usilor / portilor situate la parterul cladirilor.

Art.15. Necesarul de parcaje
UID1+UID2
Parcajele, vor fi realizate fara ocuparea spatiului public, conform normelor.
Unitatile de productie vor fi prevazute cu parcaje, dupa cum urmeaza:
- 1 loc de parcare / 100 mp Sdesfasurata constructie.

Art.16. inaltimea maxima a cladirilor

UID1+UID2

Inaltimea constructiilor se reglementeaza prin PUZ / PUD, fiind determinata de
procesul tehnologic.

Art.17. Aspectul exterior al cladirilor

UID1+UID2

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie gi aspect
exterior, intréa in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.

Art.18. Conditii de echipare edilitara
UID1+UID2
Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

- retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza
subteran, iar daca nu este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub
profilele majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia;

- se interzice dispunerea antenelor tv / satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice;

- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de brangament
(electric, gaz) pe fatadele principale / ganguri;

- orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va
efectua in incinta / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa
nu deterioreze imaginea constructiei;

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent gi scurgerea apelor
pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada; burlanele se vor
racorda la canalizarea pluviala pe sub trotuar;

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile tehnice de realizare in zona este
interzisa.

Art.19. Spatii plantate

UID1+UID2

Spatiile verzi din incintele industriale, in raport cu consideratiile tehnice, igienice
si estetice impuse de natura si conditiile intreprinderilor, au rol:
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- de separare a sectiilor cu procese de productie specifice;
- de filtru protector;
- de dirijare a curentilor de aer (formarea curentilor verticali);
- de odihna si echilibru psihologic;
- estetic;
Se vor folosi plante rezistente la gradul de nocivitate respectiv (plop canadian,
artar).
Spatiile verzi de protectie vor ocupa un procent de minim 20% din suprafata
parcelei.

Art.20. imprejmuiri

UID1+UID2

Parcelele vor putea avea imprejmuiri opace din materiale rezistente si cu gard
viu, cu inaltimea de maximum 2,10 m. Spre strada principala, suprafata
imprejmuirilor va fi tratata decorativ.

Art.21. Procentul maxim de ocupare a terenului
UID1+UID2
POT max. admis = 65%;

In cazul in care POT existent > POT max. admis se interzic constructii noi /
extinderi pe orizontala.

Art.22. Coeficientul maxim de utilizare a terenului
UID1+UID2
CUT max. = 1,50

in cazul unor volume mai inalte, pentru acordarea autorizatiilor de construire se
vor solicita studii de impact urbanistic in vederea protejarii siluetei caracteristice a
municipiului.
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4.5. ZONA UNITATILOR AGRICOLE

e  Capitolul 1 - Generalitati

Art.1. Zona unitatilor agricole (UA) reprezinta terenurile rezervate actualelor si / sau
viitoarelor unitati productive agro-zootehnice:

- Subzona unitatilor agricole, existente (UA1);

- Subzona unitatilor agricole, propuse (UA2);

Art.2. Functiunea dominanta a zonei: activitati economice cu caracter agro-zootehnic
si de servicii agro-zootehnice.

Art.3. Functiunile complementare admise in zona sunt: circulatie pietonala si
carosabila, spatii verzi de protectie, sedii de firma, comert, alimentatie publica si
echipare edilitara.

e  Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor
Art.4. Utilizari permise: toate tipurile de constructii si amenajari care corespund
functiunii zonei si indeplinesc conditiile prezentului regulament (conf. Art. 2,3).

Art.5. Utilizari permise cu conditii: deoarece nu se cunoasgte de pe acum profilul
viitoarelor unitati agro-zootehnice, terenurile rezervate pentru acestea vor putea fi
ocupate numai pe baza unui PUZ / PUD.

Pentru toate utilizarile permise la art. 4 se va obtine acordul de mediu.

Pentru constructiile si amenajarile din zona de protectie a drumului national /
judetean / CF, se va obtine avizul organelor competente.

In cazul unitatilor zootehnice cu capacitati mai mari decat:

- 100 capete bovine;

- 500 capete porcine;

- 1500 capete curcani;

- 6000 capete gaini;
se vor elabora studii de impact asupra mediului, pe baza carora se va elibera
acordul si/ sau autorizatia de mediu.

In cazul in care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distante, distantele
minime de protectie sanitara, recomandate intre zonele protejate si o serie de unitati
care produc disconfort si unele riscuri sanitare, sunt urmatoarele:

- Ferme de cabaline 100 m
- Ferme de ingrasatorii de taurine, pana la 500 de capete 200 m
- Ferme si ingrasatorii de taurine, peste 500 de capete 500 m
- Ferme de pasari, pana la 5000 de capete 500 m
- Ferme de pasari cu peste 5000 de capete 1000 m
- Ferme de ovine 100 m
- Ferme de porci, pana la 2000 de capete 500 m
- Ferme de porci intre 2000 — 10000 de capete 1000 m
- Spitale veterinare 30m

- Grajduri de izolare si carantina pentru animale 100 m

ACTUALIZARE P.U.G. Sl R.L.U. MUNICIPIUL ZALAU, REGULAMENT LOCAL, 2006-2007 53



Eyperniment freacect o.n.L.

Calea Manastur nr.89, bl. E10, ap.6, 400658 Cluj-Napoca, Aut. nr. J 12/ 4907/ 1992, CIF: RO2894535

- Abatoare, targuri de vite si baze de receptie a animalelor 500 m
- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor animale 300 m
- Platforme sau locuri pentru depozitarea gunoiului de grajd,

in functie de marimea unitatilor zootehnice deservite 500 m
- Platforme pentru depozitarea gunoiului porcin 1000 m

Aceste unitati se vor amplasa in afara arterelor de mare circulatie, respectandu-
se aceleasi conditii de distanta. Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de
impact avizate de institute specializate.

Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate
agricol, cu exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care,
prin fixarea sau concentrarea de substante poluante (plumbul si compusii de plumb,
fluorul si compusii sai, pesticide greu degradabile etc), pot fi vatamatoare pentru om
sau animale — pe o distantad de 50 m de la autostrada / DN / CF.

Art.6. Utilizari interzise: locuinte, dotari social-culturale.

Art.7. Interdictii temporare de construire se stabilesc:
UA1+UA2

pana la stabilizarea versantilor, pe baza de expertiza geotehnica:

- pe terenurile cu alunecari de teren declansate si cu risc ridicat de
alunecari de teren si prabusiri;

pana la consolidarea / stabilizarea situatiei, conf. expertizelor geotehnice,

respectiv redimensionarea hidraulica:

- pe terenurile cu alunecari de teren stabilizate / risc mediu-mic de
alunecari de teren;

- pe terenurile cu tasare activa;

- pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor de pe
versanti / ridicarea nivelului panzei freatice / revarsare;

- poduri subdimensionate dpdv hidraulic;

pana la elaborarea PUZNP, pentru zone naturale protejate (paduri,

parcuri, cursuri de apa, lacuri);

pana la elaborarea PUZCP, cu avizul DJCPN Salaj in zonele construite

protejate;

pana la descarcarea terenului de sarcina istorica, in zonele cu patrimoniu

arheologic;

pana la obtinerea avizului MApN, MI, SRI, in zonele limitrofe unitatilor cu

destinatie speciala;

pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele cu functiuni /

obiective de utilitate publica propuse;

pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele solicitate

pentru introducere in intravilan;

Art.8. Interdictii totale de construire se stabilesc pentru:
UA1+UA2

zone de siguranta fata de caile de comunicatie:
- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;
- 12 m din ax drum judetean / drum ocolitor, pe ambele parti;
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- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;

- 20 m din ecartament cale ferata, pe ambele parti;
- culoare de protectie fata de:

- statia de transformare, LEA 220/ 110 /20 kV;

- antena GSM;

- SRM gaz, magistrala de transport gaz;

- rezervoare de inmagazinare a apei potabile;

- statii de pompare / tratare;

- conducta de aductiune a apei potabile;

- depozitul de carburanti;

o Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art.9. Caracteristici ale parcelelor (suprafata, forma, dimensiune)

UA1+UA2

Dimensiunile parcelelor pe care vor putea fi amplasate obiectivele agro-
zootehnice se vor stabili in functie de profilul si capacitatea unitatii, prin PUZ / PUD,
astfel incat sa asigure, pe linga buna desfagurare a procesului tehnologic,
suprafetele necesare acceselor, parcajelor si spatiilor verzi, conform cu regulamentul
general de urbanism.

Se considera construibile parcelele avand minim 3.000 mp si un front la strada
de minim 30,0 m.

Art.10. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

UA1+UA2

Amplasarea constructiilor noi se va face retras fata de aliniament, pentru a
permite respectarea zonelor de siguranta si protectie a cailor de comunicatie.

Zona de siguranta pentru caile de circulatie:

- 13 m din axul drumului pentru DN;

- 12 m din axul drumului pentru DJ;

- 10 m din axul drumului pentru DC,;

- 20 m din marginea ecartamentului pentru CF;

pe fiecare parte a acestora.

In cazul amplasarii unor obiective, retragerea fatd de aliniament (limita
domeniului public — trotuar) va fi de min. 10 m.

Art.11. Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor / unele fata de altele
UA1+UA2
Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantelor minime fata de limitele laterale gi posterioare (10,00 m fata de limitele
principala, posterioara si laterale ale parcelei), precum gi a distantei minime intre
cladiri (D = H), dar nu mai putin de 10 m.

Art.12. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale

UA1+UA2

Se va face astfel incat sa asigure iluminatul natural optim in functie de procesul
de productie tehnologic respectiv.
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Art.13. Circulatii / accese carosabile

UA1+UA2

Constructile de productie si/sau de depozitare trebuie sa fie accesibile
autospecialelor de interventie pe cel putin douda laturi. Fac exceptie constructiile cu
aria desfaguratéd de maximum 2000 mp, la care accesul de interventie poate fi pe o
singura latura.

Art.14. Circulatii / accese pietonale

UA1+UA2

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun
rulant) — conform prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min.
1,00 m latime, cu conditia asigurarii, la intersectii i schimbare de directie, a unui
spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun rulant) si inaltime de max. 0,20 m.

Inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat
sa fie vizibile in orice conditii atmosferice. in dreptul iesirilor din garaje sau parcaje,
trotuarul va fi intrerupt si rotunijit la colturi.

Caile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie
asigurate cu balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5% / in profil transversal
max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5
cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale,
vor fi de max. 1,5 cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile publice,
se vor incadra in limita aliniamentului stradal; se admite iesirea din aliniament cu o
treapta de max.30 cm.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a
usilor / portilor situate la parterul cladirilor.

Art.15. Necesarul de parcaje
UA1+UA2
Parcajele, vor fi realizate fara ocuparea spatiului public, conform normelor.
Unitatile de productie vor fi prevazute cu parcaje, dupad cum urmeaza:
- 1 loc de parcare / 100 mp Sdesfasurata constructie.

Art.16. inaltimea maxima a cladirilor

UA1+UA2

Inaltimea constructiilor se reglementeaza prin PUZ / PUD, fiind determinata de
procesul tehnologic.
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Art.17. Aspectul exterior al cladirilor

UA1+UA2

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Se vor promova tehnologii gi materiale de constructii contemporane.

Art.18. Conditii de echipare edilitara
UA1+UA2
Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

- retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza
subteran, iar daca nu este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub
profilele majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia;

- se interzice dispunerea antenelor tv / satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice;

- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de brangament
(electric, gaz) pe fatadele principale / ganguri;

- orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va
efectua in incinta / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa
nu deterioreze imaginea constructiei;

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent gi scurgerea apelor
pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada; burlanele se vor
racorda la canalizarea pluviala pe sub trotuar;

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari de
echipare edilitara ce depasesc posibilitdtile tehnice de realizare in zona este
interzisa.

Toate deseurile organice vor fi compostate in gropi, urmind a fi folosite, ca si
ingragsamint organic. Se vor prevedea bazine betonate, de colectare a dejectiilor
animaliere lichide. Deseurile anorganice, ce nu pot fi fermentate, se vor colecta si
transporta la groapa de gunoi zonala.

Art.19. Spatii plantate

UA1+UA2

Spatiile verzi din incintele agro-zootehnice, in raport cu consideratiile tehnice,
igienice si estetice impuse de natura si conditiile acestora, au rol:
- de separare a sectiilor cu procese de productie specifice;
- de filtru protector;
- de dirijare a curentilor de aer (formarea curentilor verticali);
- de odihna si echilibru psihologic;
- estetic;

Se vor folosi plante rezistente la gradul de nocivitate respectiv (plop canadian,
artar).

Spatiile verzi de protectie vor ocupa un procent de minim 20% din suprafata
parcelei.
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Art.20. imprejmuiri

UA1+UA2

Parcelele vor putea avea imprejmuiri opace din materiale rezistente si cu gard
viu, cu inaltimea de maximum 2,10 m. Spre strada principala, suprafata
imprejmuirilor va fi tratata decorativ.

Art.21. Procentul maxim de ocupare a terenului
UA1+UA2
POT maxim admis = 65%;

In cazul in care POT existent > POT max. admis se interzic constructii noi /
extinderi pe orizontala.

Art.22. Coeficientul maxim de utilizare a terenului
UA1+UA2
CUT maxim = 1,50

in cazul unor volume mai inalte, pentru acordarea autorizatiilor de construire se
vor solicita studii de impact urbanistic in vederea protejarii siluetei caracteristice a
municipiului.
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4.6. ZONA SPATII VERZI, AGREMENT, PROTECTIE

e  Capitolul 1 - Generalitati

Art. 1. Zona spatii verzi, agrement, protectie (SV) cuprinde:

- Subzona spatii verzi publice — scuaruri, gradini, parcuri (SV1);
- Subzona spatii verzi publice — agrement (SV2);

- Subzona perdele de protectie (SV3);

- Subzona spatii verzi de protectie a versantilor (SV4);

Art. 2. Functiunea dominanta este

- spatii verzi — parcuri, loisir cotidian / saptamanal pentru toate categoriile de
varsta, cu rol de: imbunatatire microclimat, sport — joc, distractii, promenada,
odihna, educatie, cultura, contact social, ridicare a calitatii estetice a peisajului
urban;

- agrement — padure parc;

- perdele de protectie — plantatii si amenajari de benzi din vegetatie forestiera /
arboricola existente si propuse;

- plantatii de protectie a versantilor;

Art. 3. Functiunile complementare admise in zona sunt: alimentatie publica, mobilier
urban (pergole, umbrare, banci, jardiniere, cosuri de gunoi, panouri de afisaj,
lampadare, chioscuri ziare, cabine telefonice, etc.), locuri de joaca, terenuri de sport,
alei, accese, parcari, circulatie pietonala si retele tehnico-edilitare.

e  Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor

Art. 4. Utilizari permise:

- plantarea de arbori, arbusti / plante ierboase (flori, liane) / amenajari florare /
plante agatatoare / gazon; ape curgatoare / statatoare, naturale sau artificiale;
ziduri de sprijin, parapete, scari; banci, pergole, sculpturi, mobilier si corpuri de
iluminat — circa 70 % din teren;

- locuri de joaca pentru copii, amenajari terenuri de sport — circa 10 % din teren;

- pavilioane de expozitie, lectura, club, teatru in aer liber, alimentatie publica —
braserie / cofetarie / bar — circa 10 % din teren.

- alei, piste pentru biciclete / role — circa 10 % din teren;

Art. 5. Utilizari permise cu conditii:
- amplasarea constuctiilor / amenajarilor se va face pe baza de PUZ / PUD;

Art. 6. Utilizari interzise: — orice alt fel de constructie / amenajare decéat cele enuntate
la art. 4.

Art.7. Interdictii temporare de construire se stabilesc:
SV1+SV2+SV3+SV4
- pana la stabilizarea versantilor, pe baza de expertiza geotehnica:
- pe terenurile cu alunecari de teren declansate si cu risc ridicat de
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alunecari de teren si prabusiri;
- pana la consolidarea / stabilizarea situatiei, conf. expertizelor geotehnice,
respectiv redimensionarea hidraulica:
- pe terenurile cu alunecari de teren stabilizate / risc mediu-mic de
alunecari de teren;
- pe terenurile cu tasare activa;
- pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor de pe
versanti / ridicarea nivelului panzei freatice / revarsare;
- poduri subdimensionate dpdv hidraulic;
- pana la elaborarea PUZNP, pentru zone naturale protejate (paduri,
parcuri, cursuri de apa, lacuri);
- pana la elaborarea PUZCP, cu avizul DJCPN Salaj in zonele construite
protejate;
- pana la descarcarea terenului de sarcina istorica, in zonele cu patrimoniu
arheologic;
- pana la obtinerea avizului MApN, MI, SRI, in zonele limitrofe unitatilor cu
destinatie speciala;
- pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele cu functiuni /
obiective de utilitate publica propuse;
- pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele solicitate
pentru introducere in intravilan;

Art.8. Interdictii totale de construire se stabilesc pentru:
SV1+SV2+SV3+SV4
- zone de siguranta fata de caile de comunicatie:
- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;
- 12 m din ax drum judetean / drum ocolitor, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;
- 20 m din ecartament cale ferata, pe ambele parti;
- culoare de protectie fata de:
- statia de transformare, LEA 220/ 110 /20 kV;
- antena GSM;
- SRM gaz, magistrala de transport gaz;
- rezervoare de inmagazinare a apei potabile;
- statii de pompare / tratare;
- conducta de aductiune a apei potabile;
- depozitul de carburanti;

o Capitolul 3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art.9. Caracteristici ale parcelelor (suprafata, forma, dimensiune)
Se impune o suprafata de min. 26 mp / locuitor, pentru spatii verzi in intravilan.

Art.10. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
In cazul amplasarii unor obiective, retragerea fatd de aliniament (limita
domeniului public — trotuar) va fi de min. 10 m.

Art.11. Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor / unele fata de altele
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Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantelor minime fata de limitele laterale si posterioare (10,00 m fata de limitele
principald, posterioara si laterale ale parcelei), precum si a distantei minime intre
cladiri (D = H).

Art.12. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale

Pentru constructiile de alimentatie publicd se recomanda orientarea, astfel incat
sa se asigure insorirea spatiilor pentru public. Se recomanda orientarea nord a
depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.

Constructiile de cultura vor avea spatiile de lectura si sali de expunere orientate
nord.

Bibliotecile se vor orienta nord.

Constructiile si amenajarile sportive vor avea axele longitudinale orientate pe
directia nord-sud cu abatere de maxim 15°.

Constructiile de agrement (salile de tip club) vor fi orientate sud, sud-vest sau
sud-est.

Art.13. Circulatii / accese carosabile

Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari de agrement se va asigura
accesul carosabil separat pentru public de accesul se serviciu si de intretinere.

Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari sportive se vor asigura
accese carosabile separate pentru public, sportivi si personal. In interioarul
amplasmentului vor fi asigurate:

-  alei carosabile de decongestionare de min. 7,00 m latime

- alei carosabile de circulatie curenta de min. 3,50 m latime;

- alei carosabile de serviciu de min. 6,00 m latime;

Se vor asigura direct sau prin servitute accese carosabile si pietonale la parauri,
pentru lucrari de amenajare / salubrizare / hidrotehnice. Accesele carosabile vor avea
o latime de minimum 3,50 m, pentru a permite accesul mijloacelor de interventie.

Accesele gi pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Art.14. Circulatii / accese pietonale

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun
rulant) — conform prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min.
1,00 m latime, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui
spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun rulant) si inaltime de max. 0,20 m.

Inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat
sa fie vizibile Tn orice conditii atmosferice. in dreptul iesirilor din garaje sau parcaje,
trotuarul va fi intrerupt si rotunijit la colturi.

Caile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie
asigurate cu balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

ACTUALIZARE P.U.G. Sl R.L.U. MUNICIPIUL ZALAU, REGULAMENT LOCAL, 2006-2007 61



Eyperniment freacect o.n.L.

Calea Manastur nr.89, bl. E10, ap.6, 400658 Cluj-Napoca, Aut. nr. J 12/ 4907/ 1992, CIF: RO2894535

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5% / in profil transversal
max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5
cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale,
vor fi de max. 1,5 cm.

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile publice,
se vor incadra in limita aliniamentului stradal; se admite iesirea din aliniament cu o
treapta de max.30 cm.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a
usilor / portilor situate la parterul cladirilor.

Art.15. Necesarul de parcaje

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute
parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate 1 loc de parcare pentru 30 de
persoane si min. 1 copac / 2 parcari;

Art.16. indltimea maxima a cladirilor: parter

Art.17. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie gi aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Art.18. Conditii de echipare edilitara
Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

- retelele electrice, de gaz, telefonie, tv cablu, internet etc. se vor realiza
subteran, iar daca nu este posibil se vor masca in tuburi de protectie, pe sub
profilele majore ale cladirii, fara a deteriora imaginea acesteia;

- se interzice dispunerea antenelor tv / satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice;

- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de brangament
(electric, gaz) pe fatadele principale / ganguri;

- orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va
efectua in incinta / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa
nu deterioreze imaginea constructiei;

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent gi scurgerea apelor
pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada; burlanele se vor
racorda la canalizarea pluviala pe sub trotuar;

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile tehnice de realizare in zona este
interzisa.

Toate deseurile organice vor fi compostate in gropi, urmand a fi folosite, ca si
ingrasamint organic. Deseurile anorganice, ce nu pot fi fermentate, se vor colecta si
transporta la groapa de gunoi zonala.
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Art.19. Spatii plantate

Spatii verzi | Suprafata Raza de servire Norma Vizitatori
de folosinta ha km minute mp / % din pop.

generala locuitor totala
1 Scuar 0,30-3 0,5 6 2,5
2 Gradina 3-20 1,5 25 2,5 20
3 Parc peste 20 3,0-4,0 45 8,0
4 Perdele de - - - 2,0 -

protectie

Total spatii verzi de folosinta generala-intravilan 15,0

Spatii verzi de folosinta limitata Norma

conf. HGR 525/1996 republicata
1 Gradina unitatii de locuire min. 2,0 mp / locuitor
(spatii verzi 0,7 + loc de joaca 1,3)

2 Invatamant min. 30 % din S teren
3 Sanatate min. 10 mp / bolnav
4 Comert min. 5 % din S teren
5 Cultura min. 20 % din S teren
6 Sport min. 30 % din S teren
7 Administratie min. 10 % din S teren
8 Turism min. 25 % din S teren
9 Culte min. 30 % din S teren
10 | Industrie min. 20 % din S teren
11 Gospodarie comunala min. 20 % din S teren
12 | Cai de comunicatie min. 20 % din S teren
13 | Retele tehnico-edilitare min. 20 % din S teren

Organizarea spatiilor de joc si sport, pe categorii de varsta, vor avea in vedere
dispunerea de terenuri de joc pentru grupele:

| (sub 3 ani) - 150 — 200 mp;

Il (3-6 ani) - 0,20 mp / locuitor;

[Il (6-10 ani) - 0,40 mp / locuitor;

IV (10-14 ani) - 0,70 mp / locuitor, inclusiv amenajari sportive;

Art.20. imprejmuiri
Parcelele vor putea avea imprejmuiri transparente si cu gard viu, cu Tnaltimea
de maximum 0,90 m. Suprafata imprejmuirilor va fi tratata decorativ.

Art.21. Procentul maxim de ocupare a terenului:
POT maxim = 10% - pt. constructii

Art.22. Coeficientul maxim de utilizare a terenului:
CUT maxim = 0,10 — pt. constructii
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4.7. ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

e  Capitolul 1 - Generalitati

Art. 1. Zona de gospodarie comunala (GC) cuprinde:

- Subzona cimitire (GC1);

- Subzona salubritate (GC2);

- Subzona statie de sortare deseuri propusa in extravilan (GC3);

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este gospodarie municipala: statie de sortare
deseuri, cimitire, salubritate, platforme betonate de dejectii animaliere, platforme
gospodaresti.

Art.3. Functiunile complementare
Circulatie pietonala / carosabila, perdele de protectie, retele tehnico-edilitare.

e  Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor
Art.4. Utilizari permise
GC1
- amenajarea aleilor, spatiilor verzi gi instalatii edilitare necesare in cimitire;
- constructii i amenajari specifice cultului (capele, cavouri, monumente
funerare);
GC2
- autobaza serviciului de salubritate;
- platforma betonata de dejectii animaliere;
- bazine impermeabile vidanjabile;
- platforme betonate si constructii provizorii pentru depozitarea temporara a
deseurilor menajere:
- 2 mp / locuinta unifamiliala;
- 2 mp / 3 ap. locuinte colective.
GC3
- statie de sortare deseuri;

Art.5. Utilizari permise cu conditii
GC1+GC2+GC3
Desfiintarea gi schimabarea destinatiei unui cimitir se fac numai dupa 30 de ani
de la ultima inhumare si dupa stramutarea tuturor osemintelor.
Se va respecta O.M.S. nr. 536 / 1997
- 50 m distanta minima intre cimitir uman si locuinte;
- 10 m distanta minima intre platformele pentru depozitarea temporara a
deseurilor menajere si locuinte;
- 500 m distanta minima intre statia de sortare deseuri si locuinte;
- 200 m distanta minima intre autobaza serviciului de salubritate gi locuinte;
GC3
Statia de sortare deseuri necesita elaborarea de SF, PUZ si alte studii de
specialitate.
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Art.6. Utilizari interzise:
GC1+GC2+GC3
Orice alte activitati, amenajari si constructii in afara celor descrise la Art. 4.
Se interzice depozitarea deseurilor in locuri neautorizate.

Art.7. Interdictii temporare de construire se stabilesc:
GC1+GC2+GC3

pana la stabilizarea versantilor, pe baza de expertiza geotehnica:

- pe terenurile cu alunecari de teren declansate si cu risc ridicat de
alunecari de teren si prabusiri;

pana la consolidarea / stabilizarea situatiei, conf. expertizelor geotehnice,

respectiv redimensionarea hidraulica:

- pe terenurile cu alunecari de teren stabilizate / risc mediu-mic de
alunecari de teren;

- pe terenurile cu tasare activa;

- pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor de pe
versanti / ridicarea nivelului panzei freatice / revarsare;

- poduri subdimensionate dpdv hidraulic;

pana la elaborarea PUZNP, pentru zone naturale protejate (paduri,

parcuri, cursuri de apa, lacuri);

pana la elaborarea PUZCP, cu avizul DJCPN Salaj in zonele construite

protejate;

pana la descarcarea terenului de sarcina istorica, in zonele cu patrimoniu

arheologic;

pana la obtinerea avizului MApN, MI, SRI, in zonele limitrofe unitatilor cu

destinatie speciala;

pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele cu functiuni /

obiective de utilitate publica propuse;

pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele solicitate

pentru introducere in intravilan;

Art.8. Interdictii totale de construire se stabilesc pentru:
GC1+GC2+GC3

zone de siguranta fata de caile de comunicatie:

- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;

- 12 m din ax drum judetean / drum ocolitor, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;

- 20 m din ecartament cale ferata, pe ambele parti;
culoare de protectie fata de:

- statia de transformare, LEA 220/ 110 /20 kV;

- antena GSM;

- SRM gaz, magistrala de transport gaz;

- rezervoare de inmagazinare a apei potabile;

- statii de pompare / tratare;

- conducta de aductiune a apei potabile;

- depozitul de carburanti;
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e  Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art.9. Caracteristici ale parcelelor (suprafata, forma, dimensiune)

GC1

Se vor norma suprafetele de parcele pentru:
- cimitir - 5 mp / loc de veci (inclusiv alei, spatii verzi).

Art.10. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

GC1+GC2+GC3

Constructiile se vor retrage cu min. 6 m fata de aliniament (limita domeniului
public — trotuar).

Art.11. Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor / unele fata de altele

GC1+GC2+GC3

Intre morminte si gardul cimitirului va fi lasata o zon4 libera de 6 m.

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea
distantelor minime fata de limitele laterale si posterioare — 6 m, precum si a distantei
minime intre cladiri (D = H).

Art.12. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale

GC1

Amplasarea si orientarea constructiilor in cimitire se va face astfel incat sa se
respecte normele de cult.

Art.13. Circulatii / accese carosabile

GC1+GC2+GC3

In jurul imprejmuirii — spre interior, va fi I&satd o zon& liberd de min. 6 m -
carosabila.

Art.14. Circulatii / accese pietonale

GC1+GC2+GC3

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun
rulant) — conform prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,50 m (se admite min.
1,00 m latime, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui
spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun rulant) si inaltime de max. 0,20 m.

Inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

Caile pietonale, adiacente cailor carosabile cu trafic intens, trebuie sa fie
asigurate cu balustrade de protectie (h=0,90 m), sau spatiu verde de siguranta.

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice
alunecarea, chiar gi in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5% / in profil transversal
max. 2%.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5
cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale,
vor fi de max. 1,5 cm.

ACTUALIZARE P.U.G. Sl R.L.U. MUNICIPIUL ZALAU, REGULAMENT LOCAL, 2006-2007 66



Eyperniment freacect o.n.L.

Calea Manastur nr.89, bl. E10, ap.6, 400658 Cluj-Napoca, Aut. nr. J 12/ 4907/ 1992, CIF: RO2894535

Treptele scarilor de acces la subsoluri, demisoluri sau parter, din caile publice,
se vor incadra in limita aliniamentului stradal; se admite iesirea din aliniament cu o
treapta de max.30 cm.

Se interzice reducerea gabaritului trotuarului prin deschiderea spre exterior a
usilor / portilor situate la parterul cladirilor.

Art.15. Necesarul de parcaje
GC1
Se vor prevedea min. 10 parcaje / cimitir.
GC2+GC3
Conform studiilor de specialitate si a parcului auto de salubritate.

Art.16. indltimea maxima a cladirilor
GC1
Conform cultului;
GC2+GC3
Parter;

Art.17. Aspectul exterior al cladirilor

GC1+GC2+GC3

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Art.18. Conditii de echipare edilitara

GC1+GC2+GC3

Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice.

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari de
echipare edilitara ce depasesc posibilitdtile tehnice de realizare in zona este
interzisa.

Colectarea la locul de producere (precolectarea primara) a reziduurilor
menajere se face in recipiente acoperite, dimensionate in functie de cantitatea
produsa, de ritmul de evacuare si de categoria in care se incadreaza reziduurile
menajere din locuinta; reziduurile nu se colecteaza direct in recipient, ci intr-o punga
de polietilena aflatd in recipient si care sa aiba un volum putin mai mare decéat
volumul recipientului.

Administratia locala va asigura colectarea, indepartarea si neutralizarea
reziduurilor stradale. Colectarea reziduurilor stradale la locul de producere se va face
in recipiente acoperite, mentinute in buna stare, amplasate in conditii salubre, in
spatii special amenajate. Este interzisa depozitarea reziduurilor stradale, dupa
colectarea lor, direct pe sol, pe domeniul public sau privat.

Deseurile urbane trebuie sortate la locul de producere in componente
reciclabile si nereciclabile.

Serviciul de salubritate sau agentul economic care se ocupa de gestionarea
deseurilor va folosi sisteme adecvate de colectare a materialelor reciclabile si va
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asigura dirijarea lor spre procesul de reciclare. in acest scop va asigura capacitati
adecvate de sortare si depozitare: recipiente separate, marcate, pentru colectarea
separata de la sursa (sticle, material plastic, hartie, deseuri predominant organice,
biodegradabile etc)

Categorii de deseuri:
- Deseuri menajere
- Deseuri comerciale similare celor menajere
- Deseuri din parcuri gi gradini

Deseurile specifice, predominant vegetale, din parcuri si gradini trebuie reciclate
prin compostare, de preferat la locul de producere, sau, daca nu este posibil, sa fie
dirijate spre un sistem similar in exteriorul parcului, unde se composteaza resturile
vegetale din alte surse.

- Deseuri din piete

Se va asigura colectarea separata a deseurilor de origine vegetala, care pot fi
compostate si a celorlalte deseuri care se preteaza la reciclare, cum ar fi: materialul
plastic, hartie, sticla etc, similare cu cele menajere. Administratia pietei va asigura
recipiente marcate si amplasate in locuri special amenajate.

- Deseuri de constructii:

Componentele nereciclabile din refecerile drumurilor, din demolari si constructii
se colecteaza si se folosesc intr-un sistem de reciclare; orice deseu din demolari este
considerat contaminat si se colecteaza separat, dirijandu-se intr-un sistem care sa nu
permita accesul persoanelor neautorizate. Antreprenorul are obligatia sa monteze
recipiente de colectare adecvate.

- Deseurile rezultate din ingrijiri medicale acordate la domiciliul pacientului sau
cele rezultate din activitatea de ingrijiri medicale acordate in cabinete medicale
amplasate in cladiri de locuit urmeaza circuitul deseurilor de ngrijiri medicale cu risc,
conform reglementarilor legale specifice. Cabinele medicale vor respecta legislatia
specifica in domeniu. Se interzice depunerea deseurilor rezultate din ingrijiri
medicale in containerele comune ale cladirilor de locuit.

- Deseuri stradale se compun din: deseuri rezultate din maturarea strazilor si
deseuri asimilate celor menajere, precolectate in recipiente stradale.

Deseurile rezultate din maturarea strazilor contin: materiale rezultate din
abraziunea cauciucurilor si a drumului, pamant, frunze si alte vegetale, resturi
animale, nisip antiderapant si pulberi sedimentare din atmosfera. Este recomandabil
ca nisipul antiderapant sa fie colectat separat de alte deseuri stradale si, pe cat
posibil, reutilizat.

Deseurile asimilabile cu cele menajere se precolecteaza in recipiente stradale

(cosuri, puble, containere) asigurate de catre primarii. Este important ca aceste
recipiente sa fie in numar suficient, cu volume adecvate si montate la distante
optime. Deseurile stradale urmeaza filiera de neutralizare a deseurilor menajere.
- Deseurile zootehnice, rezultate din amenajari in gospodarii particulare, care nu
se asimileaza cu fermele zootehnice, se colecteaza si se neutralizeaza prin
compostare in instalatii care nu polueaza mediul si nu produc disconfort, amplasate
la cel putin 10 m de ferestrele locuintelor.
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Evacuarea reziduurilor menajere de la locurile de producere si colectare la locul
de neutralizare se face de preferinta zilnic, fara a se depasi urmatoarele termene
maxime:

- in anotimpul cald (1 aprilie — 1 octombrie):

- zilnic, din zonele centrale si de la unitatile de alimentatie publica, unitatile

sanitare cu paturi, gradinite si crese.

- la cel mult 2 zile, din celelalte zone.

- in anotimpul rece (1 octombrie — 1 aprilie)

- la cel mult 3 zile, din toate zonele.

Metodele si tehnologiile de neutralizare a reziduurilor solide vor fi avizate
sanitar. Reziduurile toxice si periculoase se depoziteaza si se neutralizeaza numai in
conditiile stabilite conform reglementarilor in vigoare.

Depozitele de deseuri urbane, controlate, instalatile de compostare a deseurilor
organice si biodegradabile, instalatiile de incinerare trebuie proiectate, construite gi
administrate, astfel incat sa se realizeze conditi de Tmpiedicare a eliminarii gi
diseminarii poluantilor in mediul natural: sol, ape de suprafata / subterane, aer.

In instalatile de compostare a deseurilor organice biodegradabile se va evita
prezenta substantelor toxice care pot polua solul, pe care se depune compostul. in
acest scop, se asigura conditii de colectare separata a acestui tip de deseuri. Gazele
de fermentare si apele exfiltrate, rezultate din procesul de compostare, se capteaza
si se dirijeaza spre instalatii adecvate de tratare si neutralizare.

Art.19. Spatii plantate

GC1+GC2+GC3

Toate constructiile / amenajarile gospodariei municipale, vor fi asigurate cu
zone de protectie sanitara si vor avea perdele de protectie — vegetatie inaltd de
minim 20% din suprafata parcelei.

Art.20. imprejmuiri

GC1+GC2+GC3

imprejmuirile vor fi opace de max. 2,1 m inaltime, cu grilaj decorativ la acces si
dublate de vegetatie inalta / gard viu.

Art.21. Procentul maxim de ocupare a terenului
GC1+GC2+GC3
Conform studiilor de specialitate.
Se recomanda POT = 20 %.

Art.22. Coeficientul maxim de utilizare a terenului
GC1+GC2+GC3
Conform studiilor de specialitate.
Se recomanda CUT = 0,20.

ACTUALIZARE P.U.G. Sl R.L.U. MUNICIPIUL ZALAU, REGULAMENT LOCAL, 2006-2007 69



Eyperniment freacect o.n.L.

Calea Manastur nr.89, bl. E10, ap.6, 400658 Cluj-Napoca, Aut. nr. J 12/ 4907/ 1992, CIF: RO2894535

4.8. ZONA PENTRU CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE

e  Capitolul 1 - Generalitati

Art. 1. Zona pentru constructii tehnico-edilitare (TE) cuprinde:

- Subzona pentru constructii tehnico-edilitare existenta (TE1);
- Subzona pentru constructii tehnico-edilitare propusa (TE2);

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este constructii si retele tehnico-edilitare.
Art.3. Functiunile complementare: spatii verzi, cai de comunicatie

e  Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor
Art. 4. Utilizari permise:

- captari de apa, statii de pompare, rezervoare de apa;
- posturi / statii de transformare;

- centrale termice;

- statii de reglare masura gaz,

- antene GSM,;

- retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, LEA, telefonie, gaz, termoficare);
- constructii aferente retelelor tehnico-edilitare;

- statie de epurare;

- depozite de carburantj;

- alte instalatii edilitare;

Art.5. Utilizari permise cu conditii

Toate retelele tehnico-edilitare se vor executa subteran in intravilan;

Echiparea tehnico-edilitara se va realiza numai pe baza proiectelor de executie
elaborate de specialisti in domeniu, avand la baza studiul de fezabilitate, cu avizul
,Comisiei pentru executia retelelor edilitare”.

Art.6. Utilizari interzise: orice alte activitati, amenajari si constructii in afara celor de
echipare edilitara.

Art.7. Interdictii temporare de construire se stabilesc:
TE1+TE2
- pana la stabilizarea versantilor, pe baza de expertiza geotehnica:
- pe terenurile cu alunecari de teren declansate si cu risc ridicat de
alunecari de teren si prabusiri;
- pana la consolidarea / stabilizarea situatiei, conf. expertizelor geotehnice,
respectiv redimensionarea hidraulica:
- pe terenurile cu alunecari de teren stabilizate / risc mediu-mic de
alunecari de teren;
- pe terenurile cu tasare activa;
- pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor de pe
versanti / ridicarea nivelului panzei freatice / revarsare;
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- poduri subdimensionate dpdv hidraulic;

- pana la elaborarea PUZNP, pentru zone naturale protejate (paduri,
parcuri, cursuri de apa, lacuri);

- pana la elaborarea PUZCP, cu avizul DJCPN Salaj in zonele construite
protejate;

- pana la descarcarea terenului de sarcina istorica, in zonele cu patrimoniu
arheologic;

- pana la obtinerea avizului MApN, MI, SRI, in zonele limitrofe unitatilor cu
destinatie speciala;

- pana la elaborarea PUZ / PUD — urilor, la toate suprafetele cu functiuni /
obiective de utilitate publica propuse;

- pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele solicitate
pentru introducere in intravilan;

Art.8. Interdictii totale de construire se stabilesc pentru:
TE1+TE2
- zone de siguranta fata de caile de comunicatie:
- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;
- 12 m din ax drum judetean / drum ocolitor, pe ambele parti;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;
- 20 m din ecartament cale ferata, pe ambele parti;
- culoare de protectie fata de:
- statia de transformare, LEA 220 / 110 /20 kV;
- antena GSM,;
- SRM gaz, magistrala de transport gaz;
- rezervoare de inmagazinare a apei potabile;
- statii de pompare / tratare;
- conducta de aductiune a apei potabile;
2 depozitul de carburanti;

o Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art.9. Caracteristici ale parcelelor (suprafata, forma, dimensiune)
Se vor stabili prin studiu de fezabilitate.

Art.10. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Se vor respecta STAS-urile si normativele in vigoare.

Art.11. Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor / unele fata de altele
Se vor respecta STAS-urile si normativele in vigoare.

Art.12. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale
Nu este cazul.

Art.13. Circulatii / accese carosabile
Se vor asigura accese la toate constructiile aferente retelelor tehnico-edilitare,
de min. 3,8 m latime / 4,2 m Tnaltime.
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Art.14. Circulatii / accese pietonale
Se vor asigura accese la toate constructiile aferente retelelor tehnico-edilitare,
de min. 1 m latime.

Art.15. Necesarul de parcaje
Se va asigura min. 1 loc parcare pt. autospeciala, langa constructie.

Art.16. inaltimea maxima a cladirilor
Se vor respecta STAS-urile si normativele in vigoare.

Art.17. Aspectul exterior al cladirilor - Nu este cazul.

Art.18. Conditii de echipare edilitara
Se vor respecta STAS-urile si normativele in vigoare.

Art.19. Spatii plantate
Parcelele se vor asigura cu perdele de protectie in valoare de min. 20% din
suprafata terenului.

Art.20. imprejmuiri
Constructiile aferente echiparii tehnico-edilitare, se vor imprejmui conform
normelor in vigoare.

Art.21. Procentul maxim de ocupare a terenului
Nu este cazul.

Art.22. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (regimul maxim de inaltime)

Nu este cazul.

4.9. ZONA TAMPON INTRE INDUSTRIE SI LOCUINTE
Zona ce necesita PUZ.
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4.10.ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII AFERENTE

e  Capitolul 1 - Generalitati
Art. 1. Zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente (CC) contine subzonele:
- Subzona cai de comunicatie rutiera (CC1);
- Subzona cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente (CC2);
- Subzona constructii aferente cailor de comunicatie rutiera (CC3);
- Subzona drumuri ocolitoare / autostrada propuse (CC4);

Art. 2. Functiunea dominanta este

CC1
- circulatia / stationarea rutiera (a mijloacelor de transport auto, cu tractiune

animala, a bicicligtilor si pietonilor, parcari publice);

Drumurile sunt cai de comunicatie terestra special amenajate pentru circulatia
vehiculelor si pietonilor.

Drumurile nationale, judetene si comunale isi pastreaza categoria functionala
din care fac parte, fiind considerate continue in traversarea localitatii, servind
totodata si ca strazi.

Zona drumului public / strazii cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si zonele
de protectie.

Ampriza este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale
drumului / strazii: parte carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, suprafetele adiacente
pentru parcaje, stationari sau opriri, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, ziduri de
sprijin si alte lucrari de arta.

Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a
amprizei drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie
rutiera sau alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului, pentru
siguranta circulatiei ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului.
Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii
vizibilitatii Tn curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrarile de
consolidari ale terenului drumului si altele asemenea.

Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a
zonelor de siguranta, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

CC2
- circulatia / stationarea feroviara de calatori / marfuri (cale ferata, gara, triaj,

revizii vagoane, ateliere);

Infrastructura feroviara reprezinta ansamblul elementelor necesare circulatiei gi
manevrei materialului rulant, cladirile statiilor de cale feratd cu facilitatile aferente,
precum si celelalte cladiri si facilitati destinate desfagurarii transportului feroviar.

Fac parte integranta din CF: podurile, viaductele, pasajele denivelate, tunelurile,
constructiile de aparare si consolidare, indicatoarele de semnalizare feroviara si alte
dotéri pentru siguranta circulatiei, terenurile si plantatiile care fac parte din zona caii
ferate, mai putin zonele de protectie.

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fagiile de teren in limita de
20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru
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amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte
instalatii de conducere operativa a circulatiilor trenurilor, precum si a instalatiilor gi
lucrarilor de protectie a mediului.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitorfe, situate

de o parte si de alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar in limita a maximum
100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc sub orice
forma functionarii acesteia.

CC3

constructii aferente cailor de comunicatie (autogara, depouri, statii transport in
comun) inclusiv terenurile necesare aferente;

CC4

drumuri ocolitoare / de legatura intre cartiere / autostrada propuse;

Art. 3. Functiuni complementare:

CC1, CC3,CC4

constructii i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si
de exploatare; parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de
energie (inclusiv magazine, restaurante etc.); conducte de alimentare cu apa si
de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele
termice, electrice, de telecomunicatii i infrastructuri ori alte instalatii sau
constructi de acest gen; perdele vegetale si panouri din materiale
fonoabsorbante;

CC2

constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;
constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei; instalatii fixe pentru tractiune electrica; instalatii de
semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de
date si constructiile aferente acestora; perdele vegetale si panouri din materiale
fonoabsorbante;

Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor

Art. 4. Utilizari permise:

CC1,CC2,CC3,CC4

lucrari si amenajari specifice, menite sa asigure o circulatie fluenta si sigura

pentru toti participantii la trafic, continute in P.U.G.

lucrari si amenajari specifice pentru autostrada:

- amenajarea de locuri de odihna la distante de maximum 30 km, amplasate
la minimum 50 m de autostrada, dotate cu grupuri sanitare si cu amenajari
pentru colectarea si evacuarea reziduurilor solide. Locul de odihna poate fi
dotat si cu statie de carburanti si cu unitati de alimentatie publica.
Amenajarile din locurile de odihna vor fi racordate la reteaua de energie
electrica. Apele uzate vor fi colectate, prelucrate si evacuate conform
prevederilor legale. La toate amenajarile de pe autostrazi se vor prevedea
accese speciale pentru persoanele handicapate.

- montarea la distanta de maximum 5 km a telefoanelor publice pentru
urgente medicale.
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Art. 5. Utilizari permise cu conditii:

CC1, CC3,CC4

Pentru costructiile si amenajarile din zona de protectie a drumului national /
judetean, se va obtine avizul organelor competente, pe baza Ordonantei nr. 43 /

1997 republicata, privind regimul drumurilor.

Se vor intocmi documentatii de urbanism (PUZ-uri / PUD-uri), studii de
fezabilitate si proiecte tehnice de specialitate pentru:

- traseul principal de circulatie pe directia nord-sud,;

- amenajarea geometrica a intersectiilor, reglementarea circulatiei auto si
pietonala (semaforizare, amenajare sensuri giratorii);

- realizarea de artere colectoare la zonele functionale care cuprind in
perimetrul lor drumul national;

- fluidizarea traficului prin sistemul de semaforizare ,UNDA VERDE”;

- stabilirea eventualei posibilitati de traseu alternativ pana la finalizarea
practica a rutei ocolitoare — strazi de legatura propuse;

- realizarea centurii de ocolire a municipiului Zalau;

- extinderea transportului in comun in zona periurbana a municipiului Zalau in
functie de noile investitii si noile locuri de munca aparute;

- circulatia in cartiere - propuneri de optimizare;

- analiza spatiilor de parcare amenajate si a parcarilor pentru taximetre;

- masuri de siguranta a circulatiei: semnalizare verticala, marcaje, amplasare
treceri pietoni, iluminat public Tn intersectii si la trecerile de pietoni etc.;

- amenajarea de piste pentru bicicligti - 2 benzi si 2 sensuri (2 m latime) sau 1
banda si 1 sens (1,5 m Iatime) in paralel cu trotuarul;

- analiza starii tehnice a imbracamintii rutiere din punctul de vedere al sigurantei
circulatiei si comoditatii parcursului;
urmarirea traficului si managementul traficului urban);

- realizarea pietei pietonale luliu Maniu;

CC2

Lucrarile de investitii, care afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare,
se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si
alM.T.C.L.:

- cai ferate industriale;

- lucrari hidrotehnice;

- traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

- subtraversarea liniilor de cale feratd de retele de telecomunicatii, energie
electrica, conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere,
termotehnologice si canale libere.

La amenajarea, modificarea sau sistematizarea intersectiilor intre drumurile
publice si dintre acestea cu caile ferate se va obtine si acordul Ministerului de

Interne, prin directiile sale de specialitate.

Art.6. Utilizari interzise:
CC1,CC2,CC3, CC4

- amplasarea oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar, la o
distanta mai mica de 50,00 m de marginea imbracamintii asfaltice in cazul
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autostrazilor, drumurilor nationale europene, respectiv 30,00 m pentru celelalte
drumuri de interes national si judetean;

- neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

- executarea de constructii, Tmprejmuiri sau plantati care sa provoace
inzapezirea drumului sau sa impiedice vizibilitatea pe drum;

- executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului sau modifica
regimul apelor subterane sau de suprafata;

- culturi agricole sau forestiere in zona de siguranta a cailor de comunicatie;

- amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de
plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

- efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren,
surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de
materiale de constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care ar
putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate, a zonei de protectie,
precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului.

Art.7. Interdictii temporare de construire se stabilesc:
CC1+CC2+CC3+CC4
- pana la stabilizarea versantilor, pe baza de expertiza geotehnica:
- pe terenurile cu alunecari de teren declansate si cu risc ridicat de
alunecari de teren si prabusiri;
- pana la consolidarea / stabilizarea situatiei, conf. expertizelor geotehnice,
respectiv redimensionarea hidraulica:
- pe terenurile cu alunecari de teren stabilizate / risc mediu-mic de
alunecari de teren;
- pe terenurile cu tasare activa;
- pe terenurile cu risc de inundare prin: scurgerea apelor de pe
versanti / ridicarea nivelului panzei freatice / revarsare;
- poduri subdimensionate dpdv hidraulic;
- pana la elaborarea PUZNP, pentru zone naturale protejate (paduri,
parcuri, cursuri de apa, lacuri);
- pana la elaborarea PUZCP, cu avizul DJCPN Salaj in zonele construite
protejate;
- pana la descarcarea terenului de sarcina istorica, in zonele cu patrimoniu
arheologic;
- pana la obtinerea avizului MApN, MI, SRI, in zonele limitrofe unitatilor cu
destinatie speciala;
- pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele cu functiuni /
obiective de utilitate publica propuse;
- pana la elaborarea PUZ / PUD - urilor, la toate suprafetele solicitate
pentru introducere in intravilan;

Art.8. Interdictii totale de construire se stabilesc pentru:
CC1+CC2+CC3+CC4
- zone de siguranta fata de caile de comunicatie:
- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;
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- 12 m din ax drum judetean / drum ocolitor, pe ambele parti;

- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;

- 20 m din ecartament cale ferata, pe ambele parti;
- culoare de protectie fata de:

- statia de transformare, LEA 220/ 110 /20 kV;

- antena GSM,;

- SRM gaz, magistrala de transport gaz;

- rezervoare de inmagazinare a apei potabile;

- statii de pompare / tratare;

- conducta de aductiune a apei potabile;

- depozitul de carburanti;

e  Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Art.9. Caracteristici ale parcelelor

CC1

Strazile se clasificd in patru categorii, in functie de numarul benzilor de
circulatie ale partii carosabile

-  categoria |, cu sase benzi de circulatie;

- categoria ll, cu patru benzi de circulatie;

- categoria lll, cu doua benzi de circulatie

- categoria IV, cu o banda de circulatie

Categoria strazii | Numarul benzii de | Latimea unei benzi Latimea partii
circulatie de circulatie, m carosabile m
I 6 3,50 21,00
Il 4 3,50 14,00
Il 2 3,00 - 3,50 6,00 - 7,00
v 1 3,00 - 3,50 3,00 - 3,50

Reteaua stradala se compune din:

- reteaua principala de circulatie, compusa din strazile de categoria | si Il,
care asigura legaturi interzonale, transporturi in comun, transportul greu
tehnologic, penetratiile si tranzitul prin localitate; in reteaua principala de
circulatie se includ si strazi de categoria Ill, in cazul in care acestea preiau
unele dintre functiunile enumerate mai sus.

- reteaua secundara de circulatie, compusa din strazile de categoria Il si IV,
care asigura accesele si legaturile locale;

- reteaua de dotari a circulatiei, compusa din parcaje, statii de transport in
comun, statii de intretinere si alimentare a autovehiculelor etc

Reteaua de circulatie a localitatii trebuie proiectata astfel incat sa se asigure
realizarea numai a relatiilor admisibile intre diferitele categorii de strazi (respectiv
trafic), care se pot intersecta conform tabelului.

Categoria strazii
care se
intersecteaza I I 1 v

Categoria strazii cu care se intersecteaza
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I Admis Admis Dupa caz Interzis
I Admis Admis Admis Interzis
1 Dupa caz Admis Admis Admis
v Interzis interzis Admis Admis

OBSERVATIE: Se admit relatii directe (intersectii) intre strazi de categoria | gi lll in
cazurile in care strazile de categoria lll fac parte din reteaua principala de circulatie

Viteza de baza se stabileste in raport cu categoria strazii, intensitatea medie a

circulatiei si conditiile locale.

Categoria strazii Viteza de baza km/ora
I 60
Il 50...60
1l 40...50
\Y <=25

OBSERVATIE: in conditii de teren accidentat, viteza de baza se poate reduce pe
baza unui calcul tehnico-economic, pe sectoare de maximum 20 % din lungimea
traseului, pana la 35 km/h in cazul categoriei | de strazi si 25 km/h in cazul
categoriilor Il si Ill.

Categoria Intersectii cu relatii de trafic Intersectii cu relatii de trafic
strazii complete stanga-dreapta numai dreapta
Distante minime intre intersectii (m)
I 800 200
I 500 100...150
1l 200 50
Y Sub 100 Sub 50

OBSERVATIE: in cazul in care structura retelei existente de strazi nu asigura
distantele intre intersectii stabilite in tabel, capacitatea de circulatie se reduce
conform prevederilor STAS 10144/5-89.

Categoria strazii Raze racord (m)
| sill 12...25
1] 9...15
Y 6...12

OBSERVATIE: valorile mai mari ale razelor de racordare se adopta daca ponderea
mijloacelor de transport in comun autocamioane, autovehicule speciale, autotrenuri gi
vehicule articulate depaseste 10% din totalul participantilor la trafic.

Distantele de vizibilitate minime care trebuie asigurate in curbe sunt date in
tabelul de mai jos. Distantele de vizibilitate corespunzatoare confortului optic sporit
se adopta in curbele cu o raza mai mare sau egala cu raza recomandabila.
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Conditii de Viteza de baza (km/h)

vizibilitate in | 25 [ 30 | 40 | 50 | 60
curba Distanta de vizibilitate (m)

Cnfort optic | 50 60 70 100 120
normal

Confort 60 75 90 130

optic sporit

Strazile de deservire locala care se infunda si au lungimea mai mare de 50 m,
se prevad la capat cu amenajari pentru intoarcerea autovehiculelor: platforme, bucle
sau teuri.

Pe strazile cu o singura banda de circulatie se prevad largiri ale partii carosabile
necesare intalnirilor si depasirilor de autovehicule. Aceste largiri se amenajeaza ca o
a doua banda de circulatie de 10...15 m lungime si se amplaseaza la intervale de
100 m, in aliniamente, precum si in curbele cu vizibilitate mai mica de 50 m.

Declivitatile maxime admise in aliniamente si in curbe de raze egale sau mai
mari ca raza recomandabila, conform tabelului de mai jos.

Viteza de baza (km/h)
Configuratia Sub 40 | 40...50 | 50....60
terenului Declivitati maxime (%)
Cimpie, terasa 6 5 4
Deal, coline 7,5 6 5
Munte 9 7 6

Pentru strazi de categoria IV situate pe teren accidentat se admit declivitati
exceptionale pana la 12 % dar numai pe sectoarele pana la 100 m lungime,
conditionat de masuri suplimentare pe siguranta circulatiei (parapete, indicatoare de
circulatie etc)

Declivitatile maxime pe rampele podurilor $i pasajelor denivelate sunt de 4 %
pentru strazile de categoria |, 5 % pentru cele de categoria Il si 6 % pentru strazile de
categoria Il

In zone intersectiilor de strdzi de categoria | si de categoria Il declivitatea
maxima este 2 %...3 % iar pentru celelalte categorii este 3,5...4,5 %.

Se recomanda ca declivitatea strazilor sa nu fie mai mica de 0,2 %. Pentru
evacuarea apelor la rigole trebuie asigurate pante longitudinale de cel putin 0,5 %
pentru rigole nepavate si 0,3 % pentru rigole pavate.

Linia rosie se proiecteaza de regula, din succesiuni de declivitati dirijate Tn
acelagi sens, in concordanta cu configuratia terenului, cu sistematizarea verticala a
zonei si cu categoria tehnica a arterei, evitandu-se alternantele de rampe si pante.

Lungimea minima a pasului de proiectare a liniei rosii este conform tabelului de
mai jos.

Categoria strazii Lungimea minima a pasului de
proiectare (m)

I 300

Il 200
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100

v

50 si mai putin

Strazile de categoria Ill si IV cu declivitati mari pot fi prevazute cu o banda de

circulatie suplimentara, de 3,50 m latime, in sensul de urcare. Introducerea benzii
suplimentare se recomanda pe rampe cu lungimi mai mari decat valorile din tabelul
de mai jos, daca in componenta traficului sunt mijloace de transport in comun sau
daca traficul greu reprezinta peste 10% din totalul vehiculelor.

Declivitatea rampei, % 4 5

6 7 8

Lungimea minima a rampei pe
care se introduce banda de
circulatie suplimentara (m)

200

150

100 75 50

Pe strazile cu declivitati mari se amenajeaza odihne cu declivitati mai mici de 2

% situate la diferente de nivel de 20...25 m. Odihnele se pot prevedea cu belvedere,
separate de calea curenta prin fasii verzi.

Nr. Tipul imbracamintii strazii Panta transversala %
crt
1 Imbracamintea partii carosabile: 2,5
- pavaj de calupuri
- pavaj de pavele normale si abnormale, 2,5...3,0
impietruiri $i macadam
- pavaj de piatra bruta si bolovani 3,0
- imbracaminti asfaltice 2,5
- imbracaminti din beton de ciment 2,0
2 Imbr&camintea trotuarelor: 2,5
- imbracaminti asfaltice
- Tmpietruiri 3,0
- dale din beton 2,5
3 Imbr&camintea in piete si platforme 0,5...2,5
Nr. | Elementul strazii Inaltimea libera a Domeniul de aplicare
crt. bordurii, (cm)
1 Partea 12...14 Strazi magistrale
carosabila 12...16 Strazi de legatura,
colectoare si de deservire
locala
14...18 Strazi pentru trafic industrial
4... Explanada, alei in parcuri
6...18 Strazi cu declivitate mica
amenajate cu rigole cu
pante si contrapente
14...16 Peroanele statiilor de
transport in comun insule
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10...12 La traversarile de pietoni
2 Trotuare, aleide | 4...6 Fata de spatii verzi
pietoni si piste adiacente
de ciclisti
3 Platforme de 0..4 Fata de partea carosabila
parcare adiacenta
adiacente strazii

Gabaritul de libera trecere al strazilor trebuie sa asigure spatiul liber cu
urmatoarele dimensiuni: Tnaltimea de 5,00 m si latimea egala cu latimea partii
carosabile plus cate 0,50 m in partile laterale. Pe poduri, gabaritele se stabilesc
conform STAS 2924-91.

CC2

Linia curenta este portiunea liniei ferate aflate intre semnalele de intrare in doua
statii consecutive (exclusiv acestea), fie intre indicatoarele permanente de acoperire.

Statia de cale feratd se amplaseaza in perimetrul localitatii si se dimensioneaza
corespunzator volumului traficului.

Statia este portiunea caii ferate aflate fie intre semnalele de intrare (inclusiv
acestea), fie intre indicatoarele permanente de acoperire, inclusiv portiunile de linii de
garaj din afara statiei. Lungimea minima a peroanelor in gari este de 400 m, in cazul
liniilor internationale.

Axa liniei ferate este linia teoretica din planul tangent la nivelul superior al
sinelor, in aliniament si curba, situata la jumatatea ecartamentului, considerand
sinele fara supralargire sau suprainaltare. Pe liniile existente cu cale ferata dubla si
in afara statiilor distanta dintre axe este de 3,5-4 m. La liniile noi aceasta distanta
este de min. 4,2 m pe marile linii internationale.

CC3

La amenajarea traseelor mijloacelor de transport in comun se va tine seama de
urmatoarele necesitati privind mentinerea sanatatii populatiei si a personalului:

- Alegerea traseului se va face astfel incat acestea sa nu parcurga zone cu
locuinte, parcuri, locuri de odihna, de studiu, asistentd medicald, ingrijirea
copiilor si a batranilor, iar daca acest lucru este inevitabil din considerente
urbanistice, se vor pastra distante stabilite prin studii de impact intre aceste
trasee si obiectivele protejate; in aceste studii se vor lua in considerare emisiile
de poluanti chimici si pulberi, de zgomot si de vibratii;

- Alegera amplasamentelor statilor se va face tindndu-se seama si de
posibilitatile unor categorii de populatii (varstnici, copii, bolnavi cu maladii
cronice, handicapati) de a parcurge pe jos, distanta de la locuinta lor la statie;
CC4
Autostrada este un drum national de mare capacitate si viteza, rezervat exclusiv

circulatiei autovehiculelor, care nu deserveste proprietatile riverane.

Autostrada se prevede cu doua cai unidirectionale cu cate doua benzi de
circulatie pe sens gi banda de stationare de urgenta, separate printr-o zona mediana.
La racordarea drumurilor publice din afara localitatilor cu cele din interiorul
localitatilor trebuie aplicat principiul conform caruia drumurile publice din afara

localitatilor trebuie sa se continue cu drumuri de acelasi rang sau superior in
traversarea localitatilor.
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Se va respecta Norma tehnica din 27/01/1998 privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor.

Art.10. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

CC2, CC3

Se vor amplasa astfel incat sa respecte zonele de siguranta fata de caile de
comunicatie:

- 13 m din ax drum national, pe ambele parti;

- 12 m din ax drum judetean, pe ambele parti;

- 10 m din ax drum comunal, pe ambele parti;

- 20 m din ax cale ferata, pe ambele parti;

Art.11. Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor / unele fata de altele
CC2,CcC3
Cladirile se vor retrage la o distantda de min. h/2, fatd de limitele laterale /
posterioara / intre cladiri, dar nu mai putin de 6 m.

Art.12. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale
CC2,CC3
Se va respecta OMS nr. 536 / 1997.

Art.13. Circulatii / accese carosabile

CC1, CC2,CC3

Stabilirea numarului admis de accese din strazi, ca si localizarea acestora, se
va face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei carosabile, conform destinatiei si
capacitatii acestora, avandu-se in vedere separatia de circulatia publica.

Pentru toate categoriile de constructii i amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu.

In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, accesul vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime de min. de 3,80 m si o inaltime de min.
4,20 m.

Accesele gi pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Se vor respecta normele descrise la Art. 9 si legislatia in vigoare.

CC4

Autostrada se prevede cu intersectii denivelate gi accese limitate (intrarea si
iesirea autovehiculelor este permisa numai prin locuri special amenajate).

Art.14. Circulatii / accese pietonale / piste pentru ciclisti

CC1

Trotuarele se prevad, in mod curent, pe ambele parti ale strazilor, paralel cu
axa lor, de regula, separate de partea carosabila printr-o fasie libera rezervata pentru
amplasarea pomilor, a instalatilor subterane, a stalpilor de iluminat si de
telecomunicatii.

Fagia libera are latimea de:
- 2,00 m la strazile de categoria |
- 1,50 m la strazile de categoria Il
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- 1,40 m la strazile de categoria Ill, dar numai in cazul cand distanta dintre
fronturile constructiilor de pe partile laterale ale strazilor permit prevederea
fagiilor libere; in caz contrar, trotuarele sunt adiacente partii carosabile

in profil longitudinal, declivitatea trotuarului urméareste, de regula, declivitatea
partii carosabile. In cazul terenurilor accidentate, declivitatea trotuarului poate fi
diferitd de linia rogie a strazii, in vederea inscrierii pe teren in conditii cat mai
avantajoase.

Declivitatea maxima a trotuarelor este de 6 % in cazul intensitatii de circulatie
mai mare de 1000 pietoni pe ora si 8 % pentru intensitati mai mici. Cand declivitatea
strazii depaseste 6 % respectiv 8 % trotuarele se amenajeaza cu trepte.

Tipul imbracamintilor Panta transversala, %
maxima minima
Imbr&caminti bituminoase 2,5 0,5
Pietruiri, balastari 3 1
Dale din beton 2,5 0,5

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5
cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificiile de la gratarele pentru ape pluviale,
vor fi de max. 1,5 cm.

Trotuarele care se amenajeaza cu trepte au inaltimea acestora de max. 15 cm,
iar latimea de min. 25 cm. Pentru ugurinta circulatiei pietonilor, se recomanda ca
inaltimea gi latimea treptelor sa fie corelate cu declivitatea drumului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun
rulant) — conform prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de 1,50 m (se admite min. 1,00 m
latime, cu conditia asigurarii, la intersectii $i schimbare de directie, a unui spatiu de
1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun rulant) si inaltime de max. 0,20 m;

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat
sa fie vizibile in orice conditii atmosferice. in dreptul iesirilor din garaje sau parcaje,
trotuarul va fi intrerupt si rotunijit la colturi.

in dreptul statiilor de transport in comun si a trecerilor de pietoni, latimea
trotuarelor poate fi majorata corespunzator aglomerarii pietonilor si prevederilor din
STAS 10144/6-89 (cel mult pana la dublarea latimii curente).

Pentru protejarea pietonilor si respectiv a ciclistilor in sectoarele periculoase cu
circulatia foarte intensa si eterogena — ca de exemplu in dreptul iesirilor din salile de
spectacole, scoli, la intersectii principale etc — se prevad parapete de siguranta
(h=0,90 m) intre partea carosabila si trotuare, respectiv piste de ciclisti, sau spatiu
verde de siguranta.

Pe poduri, podete si pasarele, latimea trotuarelor se determina in functie de
intensitatea fluxurilor de pietoni si de prevederile din STAS 2924-86.
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Latimea minima a pasajelor denivelate pentru pietoni este de 3,00 m. in cazul in
care peretii tunelului au vitrine laterale, latimea acestuia se mareste cu o banda de
stationare in fata vitrinelor, de latime 0,75...1,00 m.

Tnél’gimea de libera trecere la pasajele denivelate pentru pietoni se recomanda
de 2,40 m, dar nu mai mica de 2,20 m.

Accesul la pasajele denivelate se realizeaza de regula cu scari sau cu rampe
avand inclinarea de 1/6...1/8 (7°-10°). Cand fluxurile de pietoni sunt foarte intense,
respectiv peste 3000 pietoni pe ora in fiecare sens si cel putin opt ore pe zi, accesul
se prevede, daca se justifica economic si functional, si cu scari rulante. Pentru
inlesnirea circulatiei pentru carucioare sau handicapati, pe scarile de acces se pot
amenaja rampe ce unesc muchiile treptelor, cu latimea de 1,00...1,50 m.

La statile de transport in comun pe partea carosabila, peroanele sunt
denivelate fata de cota acesteia. Lungimea statiilor se stabileste in functie de
numarul si lungimea vehiculelor de transport in comun, conform studiului de
circulatie. Latimea peroanelor se determina in concordanta cu intensitatea fluxurilor
de pietoni si este de cel putin 1,50 m

Trotuarele sunt incadrate cu borduri denivelate fatd de partea carosabila, a
caror inaltime libera este de 6...20 cm, in mod curent 15 cm.

Dimensiunile elementelor strazii, in m, in functie
Categ.| Nr. | Latime | Elementele de numarul de pietoni pe ora pentru trotuare
strazii | benzi|carosabil strazii amplasate:
(m) Langa locuinte:
Pana | 1600 | 2400 | 3200 | 4000 | 4800
la 800
Langa magazine:
Pana | 1400 | 2100 | 2800 | 3500 | 4200
la 700
6 21,00 | Trotuar 1,00 1,50 |2,25 |3,00 |4,00 |5,00
Fagsie libera | 2,00 |2,00 |2,00 |200 |[200 |2,00
Latime 27,00 | 28,00 | 29,50 | 31,00 |33,00 |35,00
totala*
4 14,00 | Trotuar 1,00 1,50 |2,25 |3,00 (4,00 |-
Fasia libera | 1,50 1,50 1,50 1,50 1,50 |-
Latime 19,00 | 20,00 | 21,50 |23,00 | 25,00 |-
totala
2 7,00 Trotuar 1,00 1,50 |2,00 |3,00 |- -
Fasie libera | 1,50 1,50 1,50 1,50 |- -
Latime 12,00 | 13,00 | 14,00 | 16,00 |- -
totala*
Trotuar 1,00 1,50 |2,00 |3,00 |- -
Fasie libera | - - - - - -
Latime 9,00 10,00 | 11,00 | 13,00 |- -
totala*
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6,00 Trotuar 1,00 1,50 2,00 3,00 - -
Fasie libera | 1,50 1,50 1,50 1,50 - -
Latime 11,00 | 12,00 | 13,00 | 15,00 |- -
totala*
Trotuar 1,00 1,50 2,00 3,00 - -
Fasie libera | - - - - - -
Latime 8,00 9,00 10,00 | 12,00 |- -
totala*
\Y) 1 3,50 Trotuar 1,00 - - - - -
Fasie libera | - - - - - -
Latime 5,50 - - - - -
totala*
3,00 Trotuar 1,00 - - - - -
Fasie libera | - - - - - -
Latime 5,00 - - - - -
totala**

*Cind distanta dintre fronturile constructiilor situate pe partile laterale ale strazii depaseste latimea
totala ocupata de trotuare, fasii libere si partea carosabilda, spatiile disponibile se pot amenaja
functional (zone verzi, largiri de trotuare etc)

**La strazile de categoria IV cand numarul de pietoni pe ora este mai mic de 200, se prevede un
trotuar, cu latime de 1,00 m. Latimea totala a strazii este 4,50 respectiv 4,00 m.

Traseul in plan al pistei de ciclisti este dispus, pe cat posibil, paralel cu axa
strazii respectiv a drumului.

Pistele de ciclisti in localitati sunt situate in afara gabaritelor de libera trecere a
vehiculelor si a pietonilor si sunt separate de partea carosabila si respectiv de
trotuare conform prevederilor STAS 10144/1-90.

Pentru pistele de ciclisti amenajate in lungul drumurilor interurbane este
necesar sa asigure un spatiu de siguranta de 1,00 - 1,50 m latime fatd de marginea
acostamentului. Spatiul de siguranta poate fi inlocuit cu un parapet.

Declivitatea longitudinala a pistei de cicligti urmareste de regula declivitatea
partii carosabile a drumului. In cazul terenurilor accidentate, pista de ciclisti se
amenajeaza astfel incat sa se reduca la strictul necesar volumele de lucrari i
suprafata de teren ocupata, fara a se depasi declivitatea de 4%.

in functie de conditiile locale, traseul pistei de cicligti se poate indrepta mai mult
sau mai putin de ampriza drumului, in vederea asigurarii celor mai economice lucrari.

Observatie: In anumite cazuri justificate tehnic si economic, se admit si
declivitati mai mari, pana la 7% dar pe lungimi reduse, conform tabelului.

Declivitatea maxima longitudinala (%) Lungimea max. cu aceasta declivitate
(m)
5 200
6 150
7 75

Latimea minima a pistelor de ciclisti trebuie sa fie de 1,00 m pentru o banda si
un sens de circulatie, 1,50 m pentru doua benzi gi un sens de circulatie si 2,00 m
pentru doua benzi in ambele sensuri de circulatie.
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La racordarea pistelor de cicligti cu partea carosabila a drumului se prevad
borduri tesite cu inclinarea 1:3. Cand pista de ciclisti este adiacenta trotuarului, intre
acestea se prevede o bordura de demarcatie.

In profil transversal, pista de ciclisti se amenajeazéa cu panta transversala unica,
in functie de tipul imbracamintilor.

Gabaritul pistei de cicligti asigura o inaltime libera de trecere de 2,40 m

Spatiul minim de siguranta de la marginea pistei de cicligti la constructii sau alte
cai de circulatie invecinate este de:

- 0,50 m pana la constructiile laterale
- 1,50 pana la alte cai de circulatie paralele, altele decéat trotuarele si aleile de
pietoni.

Art.15. Necesarul de parcaje

CC1,CC2,CC3, CC4

La constructiile administrative se va asigura cate un loc de parcare pentru max.
30 salariati si un spor de min. 20% pentru public;

La constructiile financiar-bancare se va asigura cate un loc de parcare pentru
20 salariati si un spor de 50% pentru clienti;

Pentru constructiile comerciale se vor asigura:

- 2 locuri de parcare pentru unitati cu S desfaguratd mai mica de 400 mp;

- 6 locuri de parcare pentru unitati cu S desf. cuprinsa intre 400 si 600 mp;

- 40 locuri de parcare pentru unitati cu S desf. cuprinsa intre 600 si 2.000

mp;

In cazul constructiilor de cult se vor asigura min. 5 locuri de parcare.

Pentru constructiile culturale, de agrement si sportive se vor prevedea:

- 1 loc de parcare / 50 mp spatiu de expunere;

- 1 loc de parcare / 30 locuri in sala / teren de sport;

Pentru toate categoriile de constructii de invataméant vor fi prevazute minim 1
loc de parcare la 4 cadre didactice si un spor de min. 10% pentru parinti.

in cazul constructiilor de sanatate se va asigura 1 loc de parcare / 4 persoane
angajate si un spor de min. 10 % pentru public;

In cazul constructiilor de turism se vor asigura 4 locuri de parcare / 10 locuri de
cazare. Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 locuri la masa.

Pentru constructii de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum
urmeaza: cate un loc de parcare la 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu; cate un loc
de parcare la 3 apartamente pentru locuinte colective cu acces propriu si lot folosit in
comun.

In cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se vor amenaja parcaje / garaje subterane publice la o distanta de maxim
250 m, fata de institutiile si serviciile publice respective.

Art.16. inaltimea maxima a cladirilor
CC2,CC3
Inaltimea maxima admisibila nu va depasi distanta dintre aliniamente.

Art.17. Aspectul exterior al cladirilor
CC2,CC3
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Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Fatadele laterale gi posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea.

Se vor promova tehnologii gi materiale de constructii contemporane.

Art.18. Conditii de echipare edilitara
CC1,CC2,CC3
Retelele si instalatiile tehnico-edilitare situate in ampriza drumurilor sunt:

- instalatile necesare functionarii drumului: canalizarea pluviald si drenajele,
iluminatul public, semnalizarile luminoase rutiere, reteaua de stropit spatii verzi,
reteaua energetica pentru transportul in comun, stalpii pentru telecomunicatii;

- instalatiile edilitare necesare ansamblurilor de constructii de locuinte i dotari
social-culturale, posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, guri de
scurgere.

Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza, de regula, in afara partii carosabile

a drumului public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea si intretinerea

acestor lucrari, in zona drumului public, se fac cu aprobarea administratorului

drumului $i cu respectarea legislatiei in vigoare.
Toate constructiile vor fi racordate subteran la retelele edilitare publice.

- orice intervetie asupra retelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va
efectua in incinta / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa
nu deterioreze imaginea constructiei;

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent gi scurgerea apelor
pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada; burlanele se vor
racorda la canalizarea pluviala pe sub trotuar;

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si distante presupun lucrari de
echipare edilitara ce depasesc posibilitdtile tehnice de realizare in zona este
interzisa.
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Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane, executate in sapatura

Conditiile specifice de amplasare, pe categorii de retele:

- retelele subterane electrice si de telecomunicatii, amplasate pe trasee paralele
de lungime mare, se recomanda sa se pozeze separat, de o parte si de alta a
strazii;

- retelele de tractiune electrica se amplaseaza langa fundatiile stalpilor sustinatori
respectivi;

- retelele de telecomunicatii se recomanda sa se pozeze in zona cuprinsa intre
frontul de aliniere a constructiilor i partea carosabila a strazii;

- retelele de gaze naturale se recomanda sa se pozeze pe zona necarosabila a
strazii, pe partea opusa canalelor de energie termica si canalizatiilor telefonice;

- distanta minima dintre conducte si canale, precum sgi dintre acestea si
constructiile existente trebuie sa asigure stabilitatea constructiilor, tindndu-se
seama de adancimea de fundare, precum si de caracteristicile geotehnice ale
terenului.

Traversarea aeriana a strazilor de catre retelele edilitare se face, de regula, in
locurile unde strada este in aliniament, intersectia realizadndu-se la un unghi apropiat
de 90°, dar nu mai mic de 60°.

La subtraversarea cailor ferate si a drumurilor nationale, judetene si comunale
de catre conductele de gaze si lichide, amplasarea acestora trebuie sa se faca
conform legislatiei in vigoare.

Amplasarea instalatiilor, distantele de pozare i dimensiunile constructive vor
respecta prevederile documentatiilor tehnice.

Retelele de energie electrica de inalta tensiune si canalizare se proiecteaza si
se realizeaza pe trasee independente, corespunzator normelor tehnice.

La proiectarea canalelor se vor lua masuri pentru protejarea acestora fata de
agresivitatea apelor subterane, céat si pentru protejarea straturilor rutiere si a surselor
de apa, a solului si a complexului rutier.

Conductele retelelor de distributie se monteaza, de regula, ingropat.
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Traversarile instalatiilor subterane prin conducte pentru lichide se executa la
adancimea minima de 1,50 m sub cota axului drumului si la minimum 0,80 m sub
cota fundului santului.

Traversarile instalatiilor subterane prin cabluri sau conducte de gaze se executa
la adéancimea minima de 1,20 m sub cota axului drumului si la 0,50 m sub cota
fundului santului.

Este interzisa montarea conductelor de distributie:

- sub linii de tramvai sau de cale ferata, in lungul acestora;
- in canale de orice fel, care comunica direct cu cladiri;
- sub orice fel de constructii sau pe terenuri destinate constructiilor.

La subtraversarea liniilor de tramvai si de cale ferata, a canalelor sau a altor
constructii subterane care nu pot fi evitate, conductele de gaze se vor monta in tuburi
de protectie. La intersectia cu retele edilitare sau cu alte constructii subterane,
conductele de gaze se monteaza, de preferinta, deasupra acestora.

La stabilirea traseului conductelor de distributie trebuie respectate distantele
minime pana la constructii, instalatii sau obstacole invecinate, existente sau
proiectate, stabilite prin legislatia in vigoare.

Conditii de amplasare a stalpilor pentru instalatii in zona strazilor din localitati

Traversarile aeriene ale cablurilor trebuie sa asigure o inaltime de libera trecere
de minimum 6,0 m deasupra punctului cel mai inalt al platformei drumului. Tn cazul
cablurilor electrice, inaltimea se majoreaza cu spatiul de sigurantda impotriva
electrocutarii.

Instalarea stalpilor de sustinere a cablurilor de energie electrica sau de
telecomunicatii se face la o distantd suficientd de drumul national, astfel incat, in
situatia largirii drumului cu cate o banda pentru fiecare sens de circulatie, stalpii sa
ramana in afara zonei de siguranta, fara a fi necesara mutarea lor.

Amplasarea pe strazi a stélpilor pentru instalatii se va face la minimum 1 m fata
de partea carosabila.

Indicatoarele / semafoarele se amplaseaza in intersectii, de regula, pe partea
dreaptd a directiei de mers. Inaltimea stalpului de sustinere (distanta de la sol la
extremitatea de jos a indicatorului / semaforului) va avea minimum 2,20 m.

In cazul strazilor cu mai multe benzi de circulatie, atunci cand este necesara o
semnalizare specifica fiecarei benzi, sustinerea indicatoarelor / semafoarelor se face
printr-un sistem portal sau cu console, asigurand inaltimea de libera trecere de 5,0
m.

Art.19. Spatii plantate

CC1,CC4

in cadrul oricarui obiectiv se vor prevedea spatii verzi amenajate, care vor
participa la agrementarea incintei respective - min. 20% din suprafata terenului, iar
unde nu este posibil, se vor amenaja jardiniere cu flori la toate ferestrele sau/si
inverzirea fatadelor si balcoanelor, care vor fi amplasate astfel incat sa participe la
agrementarea spatiului public.

Se vor identifica, pastra si proteja toti arborii mai inalti de 4 m.
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Amplasarea pomilor in localitati se va face cu acordul administratorului drumului
public. Plantatiile in randuri cu arbori se executa pe ambele parti ale drumului, de
regula in zona de siguranta, amplasate simetric si paralel cu axa drumului. Alegerea
speciilor si asocierea lor in plantatii trebuie sa corespunda conditiilor de clima si de
sol.

Distantele minime de plantare de-a lungul drumului intre arborii aceluiasi rand
depind de clasa tehnica a drumului si de forma de baza a coroanelor arborilor:

- categoria strazii I-IV - distanta minima de plantare pentru specii cu coroana
piramidala este de 15 m, iar pentru cele cu coroana sferica, ovala sau tabulara

de 20 m;

- categoria strazii V - distanta minima de plantare pentru specii cu coroana
piramidala este de 10 m, iar pentru cele cu coroana sferica, ovala sau tabulara

de 15 m.

Se interzice plantarea pomilor in interiorul curbelor, indiferent de raza acestora.

Latimile fagiilor verzi situate in profilul transversal al strazii, in functie de felul
plantatiei, vor fi:

- pentru plantatii de pomi intr-un sir minimum 1,00 m;
- pentru plantatii de arbusti minimum 0,75 - 1,00 m;
- pentru gazon si flori minimum 0,75 - 1,00 m.

Plantarea arborilor se poate face si in ochiuri patrate, amplasate pe trotuar, cu
dimensiunile 1,00 m x 1,00 m, sau circular, cu diametrul de 1,00 m, care se
recomanda sa fie acoperite cu gratare metalice.

Se interzice plantarea de arbori gi arbusti pe spatiile necirculabile in care sunt
amplasate retele si instalatii edilitare subterane.

Distantele minime de la marginea partii carosabile pana la trunchiurile de arbori
si arbusti trebuie sa fie de minimum 1,00 m.

Plantatiile de pe zonele verzi nu vor deranja iluminatul strazii, vizibilitatea Tn
curba si la traversarile pentru pietoni.

Plantatiile cu garduri vii se executa la lucrari ornamentale, precum si la perdele
de protectie. Gardurile vii nu trebuie sa pericliteze siguranta circulatiei rutiere.

Curatarea plantatiilor in zona retelelor electrice se face prin taierea coroanelor
arborilor, pastrandu-se forma de baza respectiva.

Art.20. imprejmuiri

CC2,CC3

Terenurile ce cuprind constructii aferente cailor de comunicatie vor avea
imprejmuiri transparente cu inaltimea de maximum 1,80 m (din fier sau plasa
metalica), cu un soclu opac de cel mult 30 cm inaltime si dublate cu gard viu.

Se vor folosi panouri din materiale fonoabsorbante in lungul autostrazii propuse
/ CF, in vecinatatea locuintelor situate la mai putin de 50 m.

Art.21. Procentul maxim de ocupare a terenului

CC2,CC3

Procentul maxim de ocupare admis: 40% - pentru cladiri;

In cazul in care POT existent > POT max. admis se interzic constructii noi /
extinderi pe orizontala.
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Art.22. Coeficientul maxim de utilizare a terenului:
CC2,CC3
Coeficientul max. de utilizare a terenului este de 1,0 — pentru cladiri.

4.11.ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

e  Capitolul 1 — Generalitati

Art.1. Zona cu Destinatie speciala (DS) cuprinde:
- Subzona cu destinatie speciala in intravilan (DS1);
- Subzona cu destinatie speciala in extravilan (DS2);

Art.2. Functiunea dominanta este: constructii si amenajari pentru obiective cu
destinatie speciala (DS):

- unitati militare / poligoane / centre militare

- unitati de protectie civila / situatii de urgenta

- unitati de paza contra incendiilor

Art.3. Functiunile complementare: accese auto / pietonale, perdele de protectie,
retele tehnico-edilitare.

J Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor
Art.4. Utilizari permise cu conditii
Avizarea oricaror constructii si amenajari amplasate in vecinatatea obiectivelor
speciale se face numai pe baza aprobarii MAPN, MI, SRI.
Aceasta masura priveste constructiile si amenajarile civile:
- de pe parcelele limitrofe si de pe parcelele de vis-a-vis in raport cu obiectivul cu
destinatie speciala din intravilan;
- de pe parcelele amplasate in extravilan la o distantd mai mica de 2400 m de
limita obiectivelor speciale.
(conf. H.G.R. nr. 62 / 1996 si Ordinul nr.34 / N / M. 30 / 3422 / 4221 din 1995 al
MLPAT, MApN, MI, SRI).

Art.5. Utilizari permise fara avizul MAPN, MI, SRI:

- lucrari de reparare, protejare, restaurare, conservare a cladirilor existente;

- lucrari de reparare la caile de comunicatie, dotari tehnico-edilitare subterane si
aeriene, imprejmuiri;

Art.6. Utilizari interzise:

Se instituie zona de protectie fatd de limita exterioara a obiectivelor cu
destinatie speciala din extravilan, pe o distantd de 200 m. Aceasta zona este cu
interdictie definitiva de construire.

o Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Se vor respecta normele impuse de Ordonanta nr. 34 / N / M.30 / 3422 | 4221
din 1995, H.G.R. nr. 62/1996 si Ordinul nr.34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al MLPAT,
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MApPN, MI, SRI
Adaposturile de protectie civila, se vor amplasa in constructii cu subsol cu o
suprafata desfagurata de peste 600 mp (fac exceptie cladirile prevazute in lege).

Adapostul de aparare civila, va indeplini conditiile:

- S utila = 1 mp / persoana;

- V minim = 2,5 mc / persoana.

- iegire de salvare cu priza de aer si cu put vertical situat la o dist. de min.
h/2 sau h/3 fata de zona de daramaturi;

4.12.ZONA OCUPATA DE APE

e  Capitolul 1 - Generalitati

Art. 1. Zona ocupata de ape (A) este neconstruibila si supusa protectiei fata de

activitatile antropice care pot aduce prejudicii cursurilor de apa.
Zona ocupata de ape cuprinde:

- cursuri de apa cadastrale (cu lungimea cursului de peste 5 km) care intra sub
incidenta Legii Apelor;

- cursuri de apa necadastrale, care nu intra sub incidenta Legii Apelor;

- lacuri;

Art.2. Functiunea dominanta — albia minora si majora a apelor

Albia minora este suprafata de teren ocupata permenent sau temporar de apa,
care asigura curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la nivelele obisnuite,
inclusiv insulele create prin curgerea naturala a apelor.

Albia majora este portiunea de teren inundabila din valea naturala a unui curs
de apa.

Zonele de protectie la riscuri de inundare au in vedere albia majora a apei.

Art.3. Functiunile complementare: accese carosabile, pietonale, perdele de protectie,
retele tehnico-edilitare.

e  Capitolul 2 - Utilizare functionala
Art. 4. Utilizari permise: platforme meteorologice si lucrari pentru prevenirea si
combaterea actiunilor distructive a apelor.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii: poduri, necesare cailor ferate, drumurilor, de
traversare a cursurilor de apa, exploatarea depozitelor de balast de-a lungul albiilor,
cu conditia asigurarii masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a
lucrarilor de gospodarire a apelor, cu avizul RA Apele Romane.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a
platformelor meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru
protectia mediului. Pentru orice lucrari de constructii, retele, obiective poluante,
sisteme de irigatii prin aspersiune si perdele forestiere executate pe terenurile
limitrofe platformei meteorologice, pe o distanta de 500 m de la zona de protectie
absoluta (de 30 m), se va solicita avizul Centrului Meteorologic Regional.
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Art. 6. Utilizari interzise:

Se interzic orice fel de constructii in zona de protectie sanitara a cursurilor de
apa cadastrale pe o distanta de 15 m din marginea albiei minore pe ambele maluri.

Se interzice deversarea de ape uzate menajere sau dejectii animaliere,
depozitarea de deseuri pe malurile cursurilor de apa.

In jurul platformei meteorologice se instituie zond de protectie severa pe o
latime de 30 m. in aceastd zon& este interzisa executarea oricaror constructii si
instalatii supraterane.

4.13.ZONA TERENURILOR AGRICOLE (TA)

e Capitolul 1 - Generalitati
Art. 1. Zona terenurilor agricole (TA);

Zona cuprinde terenurile agricole din extravilan, proprietate privata a
persoanelor fizice si juridice.

Art.2. Functiunea dominanta
Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere
viticole, pomicole, pasuni, fanate, sere, solarii si altele asemenea.

Art.3. Functiunile complementare: vegetatie forestiera (dacad nu fac parte din
amenajarile silvice), pasunile impadurite, cele ocupate cu constructii si instalatii agro-
zootehnice si de exploatare agricola, platformele si statile de depozitare care
servesc nevoilor agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite
pentru productia agricola.

e  Capitolul 2 - Utilizare functionala
Art. 4. Utilizari permise

in conformitate cu prevederile legilor nr 18 / 1991 si 50 / 1991 (republicate), pe
terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai constructiile care servesc
activitatii agricole (adaposturi pentru animale, spatii pentru depozitarea recoltelor /
utilajelor agricole), fara a primi o determinare ca trup in cadrul localitatii.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii

- Constructii de locuinte sau orice alte amenajari cu caracter permanent, se pot
efectua, doar pe baza de PUZ.

- in zonele cu patrimoniu arheologic, nu se elibereaza autorizatii de construire
pana la obtinerea avizului DJCPN Salaj si descarcarea terenului de sarcina
istorica;

Art. 6. Utilizari interzise:

Nu se admit constructii pe terenuri de clasa | i Il de calitate, terenuri amenajate
cu lucrari de imbunatatiri funciare sau plantate cu vii i livezi cu exceptia constructiilor
care servesc activitatile agricole, cu destinatie militara, cailor ferate, soselelor de
importanta deosebita, liniilor electrice de Tnalta tensiune, lucrarilor aferente exploatarii
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titeiului si gazului, conductelor magistrale de transport gaze si petrol, lucrarilor de
gospodarie a apelor si de amenajare a surselor de apa.

4.14.ZONA OCUPATA DE PADURI (P) - ZONA PROTEJATA

e Capitolul 1 - Generalitati

Art. 1. Zona ocupata de paduri (P) — zona protejata cuprinde:
- Subzona ocupata de paduri in intravilan si extravilan (P1);
- Subzona pepiniere (P2);

Art.2. Functiunea dominanta
Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera cu o
suprafata mai mare de 0,25 ha (Legea nr. 26 / 1996 — Codul Silvic)

Art.3. Functiunile complementare: drumuri forestiere, cantoane silvice, retele tehnico-
edilitare;

e  Capitolul 2 - Utilizare functionala
Art. 4. Utilizari permise
Conform Art. 2 si 3.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii

in mod exceptional cu avizul organelor administratiei publice de specialitate se
pot autoriza numai constructii si amenajari specifice fondului forestier (cantoane
silvice, drumuri forestiere, etc.), constructii cu destinatie militara, cai de comunicatie,
retele edilitare, lucrari de imbunatatiri funciare, lucrari de gospodarire a apelor.

Ocuparea definitiva de terenuri din fondul forestier, in alte scopuri decat cele
silvice — cu sau fara defrisarea padurii, se aproba potrivit legii si se face de regula, pe
baza de schimb (conf. Codului Silvic). Terenurile preluate, trebuie sa fie apte a fi
impadurite, si echivalente ca suprafata si bonitate. Prin schimburile efectuate, fiecare
teren dobandeste situatia juridicd a celui pe care-l inlocuieste. inregistrarea in
evidentele de cadastru general este obligatorie, pentru ambele parti.

in zonele cu patrimoniu arheologic, nu se elibereaza autorizatii de construire
pana la obtinerea avizului DJCPN Salaj si descarcarea terenului de sarcina istorica;

Art. 6. Utilizari interzise:

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie
forestiera, proprietate publica si privata, este interzisa.

Orice fel de constructii i amenajari, cu exceptia celor prevazute de lege (Codul
Silvic), este interzisa.

Reducerea suprafetei fondului forestier, proprietate publica si privata este
interzisa.
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4.15.ZONA CU TERENURI NEPRODUCTIVE (TN)

Terenurile degradate constituite in perimetre si propuse a fi ameliorate prin
impadurire sau imbunatatiri funciare sunt inregistrate ca "terenuri neproductive”.

Scopul amenajarilor de imbunatatiri funciare este de valorificare superioara a
fondului funciar, in principal cregterea potentialului productiv al solului i introducerea
in circuitul economic a terenurilor neproductive.
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4.16.ZONA CU PUZ-URI / PUD-URI AVIZATE

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu PUZ-uri /
PUD-uri avizate, va respecta regulamentul aferent acestora, aprobat prin HCL Zalau.

Lista documentatiilor de urbanism — conf. plangei Regulament Local de Urbanism:

1 PUZ PARC INDUSTRIAL NORD, STR. MIHAI VITEAZU
2 PUZ EXTINDERE PARC INDUSTRIAL NORD, STR. MIHAI VITEAZU
3 PUZ PARC INDUSTRIAL - ZALAU VEST

4 PUZ UNITATI INDUSTRIALE MARI SI MIJLOCII SES EMAILATI

5 PUZ SC MARE COMP SRL

6 PUZ DEALUL MORII

7 PUZ METEO ZALAU

8 PUD STATIE ROMPETROL

9 PUD LOTIZARE PARCELA GRADINA ONULUI

10 PUZ ZONA DE LOCUIT SARMAS - LIGGET

11 PUD CRANGULUI

12 PUZ ZONA DE LOCUIT BELVEDERE

13 PUZ FERMA POMICOLA MESESUL

14 PUD CENTRU DE AFECERI, PIATA UNIRII

15 PUZ STR. UNIRII, STR. 22 DECEMBRIE S| VALEA ZALAULUI

16 PUZ LOCUINTA UNIFAMILIALA, STR. M. EMINESCU

17 PUD STR. GHEORGHE DOJA, PARCELA SUB MESES

18 PUZ ZONA REZIDENTIALA, STR. VANATORILOR

19 PUZ ZONA REZIDENTIALA, STR. CASCADEI

20 PUZ ANSAMBLU DE LOCUIT, STR. PARAULUI

21 PUD ZALAU - ZONA BRASERIA BRADET

22 PUZ ANSAMBLU LOCUINTE, REZERVOARE BRADET

23 PUZ LOCUINTA UNIFAMILIALA, STR. CETINEI

24 PUZ POLIGON

25 PUZ ZONA REZIDENTIALA MERILOR

26 PUZ CASA UNIFAMILIALA P+M, PARCELA RECEA - BERCZ

27 PUZ PARCELA BERINDEI

28 PUZ ANSAMBLU REZIDENTIAL ZONA BRADET

29 PUZ ANSAMBLU DE LOCUIT STR. LACULUI

30 PUZ ANSAMBLU DE LOCUIT STR. CORNELIU COPOSU

31 PUZ ZONA BRADET STR. GHEORGHE DOJA, PARCELA SUB MESES
32 PUZ RESTAURANT SI PARCARE STR. CORNELIU COPOSU

33 PUZ STR. TUDOR ARGHEZI CU EXTINDERE LA STR. SIMION BARNUTIU
34 PUZ BAZIN DE INOT SI ZONA ADIACENTA

33 PUZ ZONA DE LOCUIT - GRADINA DOCHIEI

arh. Corina POPSE
ing. Calin ROMAN

Cluj-Napoca, aprilie 2010
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